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The following thesis includes  the article <THE SPANISH FINANCIAL CRISIS>  by 

CARRIE HARRINGTON, translated from English to Greek. Furthermore, it contains 

cases and programs that use G.I.S. at Real Estate. Finally, the thesis comprises an 

estimation of a specific apartment in Athens. 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 1 

 

 

I. Εισαγωγή  
Ζ θξίζε δεκνζίνπ ρξένπο ζηελ Δπξψπε αλαπηχρζεθε επεηδή νη ρψξεο παξνπζίαζαλ 

πςειφηεξα ειιείκκαηα θαη  απμαλφκελν ρξένο θαη νη επξσπατθέο θπβεξλήζεηο 

αδπλαηνχζαλ φιν θαη πεξηζζφηεξν λα απνπιεξψζνπλ ην ρξένο απηφ. Σειηθά, νη 

νξγαληζκνί πηζηνιεπηηθήο αμηνιφγεζεο ππνβάζκηζαλ ηα θξαηηθά νκφινγα πνιιψλ 

επξσπατθψλ ρσξψλ,θαη απηφ έθαλε ηελ έθδνζε λέσλ νκνιφγσλ λα είλαη εμαηξεηηθά 

αθξηβή. Σν 2010, ε Διιάδα ήηαλ ε πξψηε ρψξα πνπ ιχγηζε. Γηα λα εκπνδίδεη ηελ 

Διιάδα λα αζεηήζεη ηηο νθεηιέο ηεο, νη ρψξεο ηεο Δπξσδψλεο θαη ην Γηεζλέο 

Ννκηζκαηηθφ Σακείν («ΓΝΣ») ρνξήγεζε Διιάδα έλα δάλεην. Αξγφηεξα ζην έηνο, ε 

Δπξσδψλε θαη ην ΓΝΣ παξείρε έλα παξφκνην δάλεην ζηελ Ηξιαλδία. ΢ηηο αξρέο ηνπ 

2011, ν πξσζππνπξγφο ηεο Πνξηνγαιίαο ππέβαιε ηελ παξαίηεζε ηνπ, αθνχ ε 

θπβέξλεζε δελ ήηαλ ζε ζέζε λα ζπκθσλήζεη ζηα κέηξα ιηηφηεηαο γηα ηελ 

αληηκεηψπηζε ηεο θξίζεο ρξένπο ηεο. Θα ιάβεη επίζεο έλα ζρέδην δηάζσζεο. Ζ 

Ηζπαλία έρεη βηψζεη παξφκνηεο νηθνλνκηθέο αλεζπρίεο, θαη κεξηθνί ζεσξνχλ φηη 

αλακέλεηαη κηα δηάζσζε ηεο Ηζπαλίαο. Δίηε είλαη κέζα απφ ηα θεθάιαηα δηάζσζεο 

είηε απφ ηα δηθά ηεο κέηξα ιηηφηεηαο, ε αλάγθε επηβίσζεο ηεο Ηζπαλίαο απφ ηελ 

νηθνλνκηθή θξίζε είλαη επηηαθηηθή, ιφγσ ηεο νηθνλνκηθήο ηζρχνο θαη ην κέγεζφο ηεο.  

Ζ Ηζπαλία έπεζε ζε νηθνλνκηθή χθεζε ην 2008, ιφγσ ηεο θαηάξξεπζεο ηεο 

ζηεγαζηηθήο αγνξάο ηεο, θαη νη νηθνλνκηθέο ζπλζήθεο επηδεηλψζεθαλ φηαλ θαηέζηε 

ζαθέο πφζν εδξαησκέλα άλαξρεο ήηαλ νη ηξαπεδηθέο θαηαζέζεηο ηεο ρψξαο ζηελ 

αγνξά ηνπ real estate. Ζ απμεκέλε δεκφζηα νθέιε  πξνθιήζεθε απφ ηελ αχμεζε ησλ 

θξαηηθψλ δαπαλψλ θαη ην δεκφζηνπ ρξένο εθηηλάρζεθε ζηα χςε. Όπσο θαη άιιεο 

επξσπατθέο ρψξεο, κε ηελ αχμεζε ηνπ ρξένπο ηεο Ηζπαλίαο, νη επελδπηέο έγηλαλ πην 

απξφζπκνη λα επελδχζνπλ θαη ε νηθνλνκία ηεο Ηζπαλίαο επηδεηλψζεθε πεξαηηέξσ. 

Απηφ ην ελεκεξσηηθφ έγγξαθν ζα πεξηγξάςεη ηηο θχξηεο αηηίεο ηεο ηζπαληθήο 

ρξεκαηνπηζησηηθήο θξίζεο. Δπίζεο, ζα ζπδεηήζεη ηη ζεκαίλεη ε επηβίσζε ηεο 

Ηζπαλίαο κέζα ζηελ Δπξσδψλε σο ζχλνιν, θαη ζα αλαιχζεη ηα πηζαλά απνηειέζκαηα 

γηα ηελ Ηζπαλία θαη ηελ Δπξσδψλε κεηά ηελ θξίζε θαη ηηο επηπηψζεηο ησλ 

απνηειεζκάησλ απηψλ ζηελ πεξηθεξεηαθή νηθνλνκία. Σέινο, ζα πεξηγξάςεη ηα κέηξα 

πνπ ε ηζπαληθή θπβέξλεζε θαη ε Δπξσπατθή Έλσζε («ΔΔ») ζα ιάβνπλ γηα λα 

επηδηνξζψζνπλ ηελ ηζπαληθή νηθνλνκία θαη λα εμαζθαιίζνπλ φηη κηα θξίζε απηνχ ηνπ 

κεγέζνπο δελ ζα μαλαζπκβεί. Ζ θαηαλφεζε ηεο θξίζε ηεο Ηζπαλίαο θαη ηεο 

Δπξσπατθήο θξίζεο  ρξένπο ζε γεληθέο γξακκέο απαηηεί ηελ θαηαλφεζε ηεο ηζηνξίαο 

ηεο ΔΔ θαη ηεο δεκηνπξγίαο ηεο Δπξσδψλεο.  

 

II. Η  Ιστορία τες Εσρωπαϊκής Ένωσες και τες Εσρωδώνες  
Μεηά ην ηέινο ηνπ Β΄ Παγθνζκίνπ Πνιέκνπ, νη επξσπατθέο ρψξεο ήζειαλ λα 

ζπκθηιησζνχλ κε ηε Γεξκαλία γηα λα δηαζθαιηζηεί ε αδηάζπαζηε επξσπατθή 

ελνπνίεζε θαη λα εμάιεηθζεί ην ελδερφκελν κειινληηθψλ πνιέκσλ κεηαμχ ησλ 

ρσξψλ. Απηφ επηηεχρζεθε κε ηελ ίδξπζε ηεο Δπξσπατθήο Κνηλφηεηαο ("ΔΚ"), έλα 

ακάιγακα απφ ηξεηο μερσξηζηέο θνηλφηεηεο: ηελ Δπξσπατθή Κνηλφηεηα Άλζξαθα θαη 

Υάιπβα, πνπ ηδξχζεθε ην 1951, ε Δπξσπατθή Κνηλφηεηα Αηνκηθήο Δλέξγεηαο, πνπ 

ηδξχζεθε ην 1957, θαη ηεο Δπξσπατθήο Οηθνλνκηθήο Κνηλφηεηαο, κηα ηεισλεηαθή 

έλσζε πνπ επίζεο ηδξχζεθε ην 1957. Ζ Ηζπαλία έγηλε κέινο ηεο ΔΚ ην 1986.  
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Σειηθά, νη επξσπαίνη πνιίηεο ήηαλ ειεχζεξνη λα εξγάδνληαη, λα δνπλ, θαη λα 

ηαμηδεχνπλ ζε φιε ηελ Δπξψπε, ρσξίο λα απαηηείηαη δηαβαηήξην θαη ζεσξήζεηο, θαη 

πνιινί είδαλ ηελ εθαξκνγή ελφο εληαίνπ επξσπατθνχ λνκίζκαηνο σο ην επφκελν 

πξαθηηθφ βήκα πξνο ηελ πεξαηηέξσ ελνπνίεζε. Οη ππνζηεξηθηέο ηνπ επξψ ηφληδαλ φηη 

δε ρξεηάδνληαλ λα γίλεηαη αληαιιαγή ζπλαιιάγκαηνο θαηά ηελ είζνδν ζε κηα άιιε 

επξσπατθή ρψξα (ε νπνία ζα σθειήζεη ηνπο ηνπξίζηεο θαη ηνπο πνιίηεο), ε 

δηεμαγσγή ηνπ εκπνξίνπ κεηαμχ ησλ ρσξψλ ζα γίλεηαη πην εχθνια, δηφηη νη ζπκβάζεηο 

ζα είλαη ζην ίδην λφκηζκα, θαη ην πην ζεκαληηθφ, νη ζρέζεηο κεηαμχ ησλ επξσπατθψλ 

εζλψλ ζα εληζρπζνχλ πεξαηηέξσ. Δπηπιένλ, ζε θάπνηνπο άξεζε ε ηδέα φηη ζα ππάξρεη 

έλα επξσπατθφ λφκηζκα πνπ ζα κπνξνχζε λα αληαγσληζηεί ην δνιάξην.  

Σν 1992, ε ΢πλζήθε ηνπ Μάαζηξηρη ππεγξάθε, ζχκθσλα κε ηελ νπνία ηα κέιε ηεο 

Κνηλφηεηαο ζπκθψλεζαλ ζηε δεκηνπξγία ηεο ΔΔ θαη ζε κηα πνξεία πξνο ηε 

λνκηζκαηηθή έλσζε-Δπξσπατθή Ννκηζκαηηθή Έλσζε ("ΟΝΔ"), κε ηελ πηνζέηεζε ηνπ 

εληαίνπ λνκίζκαηνο, ηνπ επξψ. Σα κέιε ηεο έλσζεο ζα ππφθεηληαη ζε κία 

λνκηζκαηηθή πνιηηηθή πνπ θαζνξίδεηαη απφ ηελ Δπξσπατθή Κεληξηθή Σξάπεδα 

(«ΔΚΣ»), αιιά ήηαλ ειεχζεξα λα αθνινπζήζνπλ ηηο δηθέο ηνπο δεκνζηνλνκηθέο 

πνιηηηθέο ηνπο (θνξνινγία θαη δαπάλεο), κε νξηζκέλνπο πεξηνξηζκνχο πνπ 

αλαθέξνληαη παξαθάησ. Σν επξψ ηέζεθε ζε θπθινθνξία ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 1999. Οη 

ρψξεο πνπ ρξεζηκνπνηνχλ ην επξψ ήηαλ γλσζηέο ζπιινγηθά σο ηελ Δπξσδψλε (ε 

ελαιιαθηηθά σο ΟΝΔ). Οη αξρηθέο ρψξεο-κέιε ηεο Δπξσδψλεο ήηαλ ε Απζηξία, ην 

Βέιγην, ε Γεξκαλία, ε Φηλιαλδία, ε Γαιιία, ε Ηξιαλδία, ε Ηηαιία, ην Λνπμεκβνχξγν, 

ε Οιιαλδία, ε Πνξηνγαιία, θαη ε Ηζπαλία. Ζ Γαλία θαη ην Ζλσκέλν Βαζίιεην, αλ θαη 

κέιε ηεο ΔΔ, αξλήζεθαλ λα ζπκπεξηιεθζνχλ ζηε δψλε ηνπ επξψ, ρξεζηκνπνηψληαο 

κηα εηδηθή δέζκεπζε ζηε ΢πλζήθε ηνπ Μάαζηξηρη. Μέρξη ην 1999, έμη άιιεο 

επξσπατθέο ρψξεο είραλ εληαρζεί ζηελ Δπξσδψλε: ε Κχπξνο, ε Δζζνλία, ε Διιάδα, ε 

Μάιηα, ε ΢ινβελία θαη ε ΢ινβαθία.  

Τπήξραλ επηθξηηέο ηεο εληαίαο λνκηζκαηηθήο πνιηηηθήο πξηλ ην επξψ εθαξκνζζεί θαη 

πξηλ ππάξμεη ππνςία γηα ηελ νηθνλνκηθή θξίζε. Αθνχ ε ΢πλζήθε ηνπ Μάαζηξηρη 

ππεγξάθεθε, έλαο απφ ηνπο πην απζηεξνχο επηθξηηέο ηνπ επξψ, ν Martin Feldstein, 

πξνεηδνπνίεζε γηα νξηζκέλα απφ ηα πξνβιήκαηα πνπ ε πηνζέηεζε ηνπ επξψ ζα 

κπνξνχζε λα επηθέξεη(φπσο θαη ηειηθά έθαλε). Γηα παξάδεηγκα, ν Feldstein 

ππνζηήξηδε ηε δεκηνπξγία κηαο δψλεο ειεχζεξσλ ζπλαιιαγψλ, αιιά αληηηίζνηαλ 

ζζελαξά έλα θνηλφ λφκηζκα. Δπηηέζεθε ην επηρείξεκα φηη ε εμάιεηςε ησλ 

δηαθπκάλζεσλ ησλ ζπλαιιαγκαηηθψλ ηζνηηκηψλ ζα απμήζεη ην εκπφξην κεηαμχ ησλ 

ρσξψλ κειψλ ηεο επξσδψλεο, ζεκεηψλνληαο φηη άιιεο ρψξεο, φπσο νη Ζλσκέλεο 

Πνιηηείεο θαη ε Ηαπσλία έρνπλ μερσξηζηά λνκίζκαηα θαη δελ βξίζθνπλ εκπφδηα ζηηο 

ζπλαιιαγέο ηνπο. Δπηπιένλ, νη ρψξεο ηεο Δπξσδψλεο ζα ράζνπλ ηνλ έιεγρν ησλ 

ζπλαιιαγκαηηθψλ ηζνηηκηψλ ηνπο.  

Μηα άιιε επίθξηζε ήηαλ φηη νη ρψξεο πνπ δελ κπνξνχλ λα ππνηηκήζνπλ ην λφκηζκά 

ηνπο δπζθνιεχνληαη λα είλαη αληαγσληζηηθέο ζηελ παγθφζκηα αγνξά. Οη ρψξεο ζπρλά 

ππνηηκνχλ ην λφκηζκά ηνπο φηαλ βξίζθνληαη ζε νηθνλνκηθή χθεζε. Τπνηίκεζε 

ζπκβαίλεη φηαλ κηα ρψξα ξπζκίδεη ηελ αμία ηνπ λνκίζκαηφο ηεο πξνο ηα θάησ ζε 

ζρέζε κε ηα λνκίζκαηα ησλ άιισλ ρσξψλ. Με ηνλ ηξφπν απηφ, νη εμαγσγέο ηεο 

ρψξαο ζα είλαη θζελφηεξεο θαη ζπλεπψο πην ειθπζηηθέο γηα ηηο άιιεο ρψξεο. Ζ 

ππνηίκεζε θάλεη, επίζεο, ηηο εηζαγσγέο πην αθξηβέο, ελζαξξχλνληαο έηζη ηελ εγρψξηα 

παξαγσγή θαη θαηαλάισζε. Οη ρψξεο ρξεζηκνπνηνχλ ζπρλά ππνηίκεζε φηαλ ππάξρεη 

νηθνλνκηθή χθεζε. Αληί γηα πεξηθνπέο κηζζψλ, ππνηίκεζε πξνθαιεί εθ ησλ 

πξαγκάησλ κείσζε ησλ κηζζψλ, γηαηί ελψ νη εξγαδφκελνη παίξλνπλ ην ίδην πνζφ, νη 

κηζζνί ηνπο έρνπλ κηθξφηεξε αγνξαζηηθή δχλακε. Ζ Ηζηνξία δείρλεη φηη είλαη πνιχ 

ιηγφηεξν πηζαλφ νη εξγαδφκελνη λα δηακαξηπξεζνχλ γηα κηα ππνηίκεζε ηνπ 
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λνκίζκαηνο απφ ηελ πξαγκαηηθή κείσζε ησλ κηζζψλ. Δμαηηίαο απηνχ, ε ππνηίκεζε 

ηνπ λνκίζκαηνο είλαη έλα πνιχ πνιχηηκν λνκηζκαηηθφ εξγαιείν. Με ηελ έληαμε ζηελ 

Δπξσδψλε, ηα κέιε έραζαλ ηελ ηθαλφηεηά ηνπο λα ππνηηκήζνπλ μερσξηζηά, ην νπνίν 

ζα κπνξνχζε λα πξνθαιέζεη ηειηθά πξνβιήκαηα.  

Παξά ην γεγνλφο φηη πνιινί έιπηδαλ φηη ην επξψ ζα αληαγσληζηεί ην δνιάξην, νη 

επηθξηηέο επεζήκαλαλ ηηο δηαθνξέο κεηαμχ ησλ Ζλσκέλσλ Πνιηηεηψλ θαη ηεο 

Δπξσδψλεο. Οη Ζλσκέλεο Πνιηηείεο έρνπλ πεξίπνπ 200 ρξφληα, θαη ην δνιάξην έρεη 

θεξδίζεη κηα ηζρπξή θήκε θαηά ηε δηάξθεηα απηήο ηεο ρξνληθήο πεξηφδνπ. Σν επξψ, 

απφ ηελ άιιε πιεπξά, ζα είλαη έλα εληειψο λέν παγθφζκην λφκηζκα, θαζψο θαη 

επξσπατθά λνκίζκαηα κε θαιή θήκε, φπσο ην γεξκαληθφ κάξθν, ζα πξέπεη λα 

εγθαηαιεηθζεί.  

Οη επηθξηηέο επεζήκαλαλ επίζεο φηη ην λα επηηξέπεηαη ζηηο ρψξεο λα δηαηεξνχλ 

ρσξηζηέο δεκνζηνλνκηθέο πνιηηηθέο ζα είλαη έλα θξίζηκν ειάηησκα ζην ζχζηεκα ηεο 

Δπξσδψλεο. Δάλ έλα κέινο ηεο Δπξσδψλεο πνπ επηδηψθεη αλεχζπλεο δεκνζηνλνκηθέο 

πνιηηηθέο πνπ ζα δεκηνπξγήζνπλ πιεζσξηζηηθέο πηέζεηο, ε ΔΚΣ ζα απμήζεη ηα 

επηηφθηα, αλαγθάδνληαο ηα άιια κέιε λα επηδηψθνπλ ππεχζπλεο δεκνζηνλνκηθέο 

πνιηηηθέο γηα λα αληέμνπλ ην πςειφηεξν θφζηνο ησλ επηηνθίσλ.  

Γηα λα απνθεπρζεί απηφ ην πξφβιεκα, ε ΟΝΔ ελέθξηλε ην ΢χκθσλν ΢ηαζεξφηεηαο 

θαη Αλάπηπμεο («ην ΢χκθσλν») ην 1997 γηα λα δηαζθαιηζηεί ε δεκνζηνλνκηθή 

πεηζαξρία, κεηά ηελ εηζαγσγή ηνπ επξψ. Σν ΢χκθσλν απαηηεί φηη (1) νη ρψξεο 

δηαηεξνχλ ην έιιεηκκα ηνπ θξαηηθνχ πξνυπνινγηζκνχ ηνπο ζε επίπεδν κηθξφηεξν απφ 

3 ηνηο εθαηφ ηνπ αθαζάξηζηνπ εγρψξηνπ πξντφληνο («ΑΔΠ»), θαη (2) ην δεκφζην 

ρξένο κηαο ρψξαο δελ κπνξεί λα ππεξβαίλεη ην 60 ηνηο εθαηφ ηνπ ΑΔΠ. Σν 

Δπξσπατθφ ΢πκβνχιην (κία απφ ηηο ξπζκηζηηθέο αξρέο ηεο ΔΔ) έρεη ηελ εμνπζία λα 

επηβάιιεη θπξψζεηο γηα θάζε κέινο πνπ δελ ζπκκνξθψλεηαη κε ηνπο πεξηνξηζκνχο 

απηνχο. Παξ 'φια απηά, δελ ππάξρνπλ ζηαζεξνί θαλφλεο πνπ δηέπνπλ ηηο θπξψζεηο. 

΢ηελ πξαγκαηηθφηεηα, ην ΢χκθσλν είηε έρεη εθηειεζηεί κε ζπλέπεηα είηε δελ έρεη 

εθηειεζηεί θαζφινπ. Όηαλ ε Γεξκαλία θαη ε Γαιιία, νη βαζηθνί δεκηνπξγνί ηνπ 

΢πκθψλνπ θαη δχν απφ ηα ηζρπξφηεξα κέιε ηεο ΔΔ, δελ ήηαλ ζε ζέζε λα 

αληαπνθξηζνχλ ζηηο απαηηήζεηο ηνπ ΢πκθψλνπ ην 2002, ην Δπξσπατθφ ΢πκβνχιην 

αληηκεησπίδεη έληνλεο επηθξίζεηο γηα ηε κε επηβνιή θπξψζεσλ ελαληίνλ ηνπο. Σν 

΢πκβνχιην ππεξαζπίζηεθε ηελ απφθαζή ηνπ κε ην επηρείξεκα φηη, νη ρψξεο πνπ ήδε 

αγσλίδνληαη νηθνλνκηθά, δε ζα βνεζεζνχλ απφ κία νηθνλνκηθή επηβάξπλζε. Σν 

επηρείξεκα απηφ δελ θαηάθεξε λα θαηεπλάζεη ηνπο επηθξηηέο.  

Λφγσ απηήο ηεο θξηηηθήο πνπ αληηκεηψπηζε κεηά ηελ αξρηθή απνηπρία ηνπ, ην 2005, 

ηα κέιε κεηαξξχζκηζαλ ην ΢χκθσλν ψζηε λα ζπκπεξηιάβεη νξηζκέλεο εμαηξέζεηο. Οη 

δχν θχξηνη ζηφρνη ηνπ πξνυπνινγηζκνχ-ην έιιεηκκα θάησ απφ ην 3 ηνηο εθαηφ ηνπ 

ΑΔΠ θαη ην δεκφζην ρξένο θάησ απφ ην 60 ηνηο εθαηφ ηνπ ΑΔΠ-παξέκεηλαλ ίδηνη. 

Ωζηφζν, ε κεηαξξχζκηζε δήισζε φηη «έθηαθηεο πεξηζηάζεηο» θαη «άιισλ ζρεηηθψλ 

παξαγφλησλ» ζα πξέπεη λα ιακβάλνληαη ππφςε φηαλ έλα κέινο παξαβηάζεη ηα 

αλψηαηα φξηα. Δπίζεο, ζηα κέιε ζα πξέπεη λα επηηξέπεηαη λα έρνπλ δχν ρξφληα 

πεξηζψξην γηα λα δηνξζψζνπλ ηελ παξαβίαζε ηνπ ΢πκθψλνπ, αιιά εάλ κηα εμαίξεζε 

ίζρπε, ζα κπνξνχζε λα δνζεί θαη πεξηζζφηεξνο ρξφλνο. Οη κεηαξξπζκίζεηο ηνπ 2005 

δελ αλαθέξνπλ ζπγθεθξηκέλεο θπξψζεηο. Πνιινί θξηηηθνί παξαπνλέζεθαλ φηη ε 

κεηαξξχζκηζε δελ άιιαμε ην ζχκθσλν ζε φια. Απιψο έδσζε ζηα κέιε κεγαιχηεξε 

επειημία, φηαλ παξαβηάδνπλ ηνπο ζηφρνπο θαη επέηξεςε ην ΢πκβνχιην κεγαιχηεξε 

επρέξεηα ζην λα επηβάιιεη (ή λα κελ επηβάιιεη) θπξψζεηο. Πνιινί αλαιπηέο 

ππνζηεξίδνπλ φηη ε έιιεηςε επηβνιήο ηνπ ΢πκθψλνπ ήηαλ ελ κέξεη ππεχζπλε γηα ηελ 

ηξέρνπζα θξίζε ηνπ δεκφζηνπ ρξένπο.  
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III. Ισπανία: μια ακμάδοσσα οικονομία  
Πξνθεηκέλνπ λα εληαρζεί ζηελ ΔΔ, ε ΢πλζήθε ηνπ Μάαζηξηρη απαηηεί φηη νη ρψξεο 

ζπγθιίλνπλ ζε νξηζκέλα θξηηήξηα, φπσο ηα επηηφθηα, ηα επίπεδα ηνπ πιεζσξηζκνχ 

θαη ηα δεκφζηα ειιείκκαηα. Απφ ην 1990, ε Ηζπαλία είρε αληηκεησπίζεη 

δεκνζηνλνκηθά ειιείκκαηα ηφζν κεγάια φζν 6,5% ηνπ ΑΔΠ. Λφγσ ησλ απζηεξψλ 

απαηηήζεσλ ηεο ΢πλζήθεο ηνπ Μάαζηξηρη, ην 2005 ε ηζπαληθή θπβέξλεζε άξρηζε λα 

δεκνζηεχεη πιενλάζκαηα ηνπ πξνυπνινγηζκνχ.  

Ζ ΢πλζήθε ηνπ Μάαζηξηρη επίζεο θαινχζε ηελ Ηζπαλία λα κεηψζεη ηα 

καθξνπξφζεζκα επηηφθηα. Ωο απνηέιεζκα, νη επηρεηξήζεηο θαη ηα άηνκα είδαλ 

δπλαηφηεηεο δαλεηζκνχ ηνπο λα απμάλνληαη, επεηδή κπνξνχζαλ λα αληέμνπλ 

νηθνλνκηθά λα πιεξψλνπλ ηα δάλεηα κε ρακειφηεξα επηηφθηα. Πεξηζζφηεξνη 

άλζξσπνη, εηδηθά εθείλνη πνπ ήηαλ είθνζη ρξνλψλ, νη νπνίνη είραλ πξφζθαηα 

απνθνηηήζεη απφ έλα παλεπηζηήκην, πήξαλ δάλεηα γηα λα αγνξάζνπλ ζπίηηα. 

Παξαδνζηαθά, ζηελ Ηζπαλία, ε λέα γεληά δνχζε κε ηελ νηθνγέλεηά ηεο κεηά ην 

ζρνιείν κέρξη λα παληξεπηεί, αιιά ηα ηειεπηαία δέθα ρξφληα, νη πεξηζζφηεξνη 

αγφξαζαλ ηηο δηθέο ηνπο θαηνηθίεο ηνπο πξηλ απφ ην γάκν, επεηδή ρνξήγεζε δαλείσλ 

ήηαλ εχθνιε θαη ηα επηηφθηα ήηαλ ρακειά.  

Ζ θαηαζθεπαζηηθή αγνξά αλαπηχρζεθε θπξίσο ιφγσ ηεο απμεκέλεο δήηεζεο γηα 

θαηνηθίεο. Καζψο φιν θαη πεξηζζφηεξνη Ηζπαλνί αγφξαζαλ ζπίηηα, πεξηζζφηεξεο 

θαηαζθεπαζηηθέο εηαηξείεο δεηνχζαλ αλεηδίθεπην εξγαηηθφ δπλακηθφ πνπ πξνθάιεζε 

αχμεζε ηεο κεηαλάζηεπζεο ζηελ αγνξά εξγαζίαο ηεο Ηζπαλίαο. Απφ ην 2000-2008, ν 

πιεζπζκφο ηεο Ηζπαλίαο απμήζεθε απφ 40.000.000 ζηα 45.000.000, θαη απφ ην 1999 

κέρξη ην 2007 ε ηζπαληθή νηθνλνκία δεκηνχξγεζε πεξηζζφηεξν απφ ην έλα ηξίην ηεο 

ζπλνιηθήο απαζρφιεζεο πνπ δεκηνχξγεζεθε ζηελ Δπξσδψλε. Καζψο φιν θαη 

πεξηζζφηεξνη κεηαλάζηεο ήξζαλ ζηελ Ηζπαλία, πεξηζζφηεξεο θαηνηθίεο ήηαλ 

αλαγθαίεο θαη ν θχθινο ζπλερίδεηαη. Καηά ηε δηάξθεηα απηήο ηεο πεξηφδνπ, νη ηηκέο 

ησλ ζπηηηψλ απμήζεθαλ δξακαηηθά, φπσο θαη ν αξηζκφο ησλ δαλείσλ πνπ 

ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηελ αγνξά ηνπο. Ζ θαηαζθεπαζηηθή αγνξά ζπλέρηζε λα ρηίδεη, 

αδηαθνξψληαο γηα ην φηη ε αλαπηπζζφκελε αγνξά θαηνηθίαο αλαπφθεπθηα ζα αξρίζεη 

λα παγψλεη.  

 

 

IV. Κρίσε στεν Ισπανία  
Λφγσ ηεο δξακαηηθήο αχμεζεο ζηελ θαηαζθεπή λέσλ θαηνηθηψλ θαη ην κεγάιν 

δηάζηεκα κεηαμχ ηεο αξρήο θαη ηνπ ηέινπο ηεο θαηαζθεπήο ηνπ έξγνπ, απφ ηε ζηηγκή 

πνπ ε δήηεζε γηα θαηνηθίεο είρε επηβξαδπλζεί ην 2007, ε δηάζεζε θαηνηθηψλ έθηαζε 

ζην απνθνξχθσκά ηεο. Μέρξη εθείλε ηε ζηηγκή, ηελ θαηαζθεπή αληηπξνζψπεπαλ ην 

13 ηνηο εθαηφ ηεο ζπλνιηθήο απαζρφιεζεο ζηελ Ηζπαλία. Όηαλ νη ηηκέο άξρηζαλ λα 

κεηψλνληαη θαη ε δήηεζε ζηελ αγνξά θαηνηθίαο ζηακάηεζε, ε αλεξγία απμήζεθε θαηά 

10 ηνηο εθαηφ.  

Καζψο ε αλεξγία εθηηλάρζεθε ζηα χςε, ην ίδην έθαλαλ θαη ηα επηδφκαηα αλεξγίαο. ΢ε 

έλα θξάηνο πξφλνηαο, φπσο ε Ηζπαλία, νη παξνρέο αλεξγίαο είλαη γελλαηφδσξεο. 

Ωζηφζν, απηφ πνπ ήηαλ έλα αλεθηφ επίπεδν αλεξγίαο γξήγνξα έγηλε ζηαδηαθή 

απψιεηα γηα ηελ ηζπαληθή θπβέξλεζε. Ζ κείσζε ησλ θνξνινγηθψλ εζφδσλ ηεο 

ηζπαληθήο θπβέξλεζεο, ηα νπνία εμαξηφληαη ζε κεγάιν βαζκφ απφ ηελ αθίλεηε 

πεξηνπζία, επηδείλσζε ην πξφβιεκα. Απηέο νη ζηαδηαθέο απψιεηεο γηα ηελ νηθνλνκία 

κεηέηξεςαλ έλα πξνεγνχκελν δεκνζηνλνκηθφ πιεφλαζκα πάλσ απφ 2 ηνηο εθαηφ ηνπ 

ΑΔΠ ζε έιιεηκκα ζρεδφλ 4 ηνηο εθαηφ ηνπ ΑΔΠ, παξαβηάδνληαο ηα φξηα ηνπ 

΢πκθψλνπ.  
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Σο ιζπανικό ηπαπεζικό ζύζηημα  
Οη Ηζπαληθέο πεξηθεξεηαθέο νηθνλνκίεο θαη ηα ηξαπεδηθά δάλεηα, πνπ νλνκάδεηαη 

cajas, αληηπξνζσπεχνπλ ην ήκηζπ ηνπ ηξαπεδηθνχ ζπζηήκαηνο ηεο Ηζπαλίαο. 

Τπάξρνπλ πεξίπνπ 24.000 ππνθαηαζηήκαηα ησλ cajas ζε φιε ηελ Ηζπαλία γηα λα 

εμππεξεηήζνπλ ηα 46 εθαηνκκχξηα θαηνίθνπο ηεο (έλα ππνθαηάζηεκα γηα πεξίπνπ 

αλά 1.900 άηνκα). ΢ε ζχγθξηζε κε ην Ζλσκέλν Βαζίιεην, πνπ έρεη πιεζπζκφ 62 

εθαηνκκπξία πεξίπνπ, έρεη κφλν 10.000 ζπλνιηθά ππνθαηαζηήκαηα ηξαπεδψλ (έλα 

ππνθαηάζηεκα γηα θάζε 6.200 άηνκα). Οη Cajas δελ είλαη εηζεγκέλεο ζην 

ρξεκαηηζηήξην, θαη ζπλήζσο πεξηθεξεηαθνί πνιηηηθνί ειέγρνπλ ηηο cajas αληί ησλ 

κεηφρσλ. Ζ πιεηνςεθία ησλ πειαηψλ Cajas είλαη νηθνγέλεηεο,  κηθξέο θαη κεζαίεο 

επηρεηξήζεηο, θαζψο θαη κε θπβεξλεηηθέο νξγαλψζεηο, φπσο νη εγθαηαζηάζεηο 

πγεηνλνκηθήο πεξίζαιςεο, πεξηβαιινληηθέο νκάδεο, θαη πνιηηηζηηθέο νκάδεο. Πξηλ 

απφ ηελ θξίζε, νη Cajas ζπρλά δάλεηδαλ απηνχο πνπ νη κεγαιχηεξεο ηξάπεδεο 

απεχθεπγαλ, επεηδή ζεσξνχληαλ «αλεπηζχκεηνη» - πειάηεο πνπ ήηαλ ιηγφηεξν πηζαλφ 

λα απνπιεξψζνπλ ηα δάλεηά ηνπο. ΢ε αληίζεζε κε ην ππφινηπν ηνπ ηξαπεδηθνχ 

ζπζηήκαηνο, νη Cajas ήηαλ ζρεηηθά αλεμέιεγθηεο, θαη δελ ππνρξενχληαη λα 

γλσζηνπνηήζνπλ νξηζκέλεο πιεξνθνξίεο, φπσο ε αζθάιεηα γηα ηα δάλεηα, ην 

ηζηνξηθφ απνπιεξσκήο θαη ηελ αμία ηνπ δαλείνπ. Απηή ε κε δεκνζηνπνίεζε 

εκπφδηζε ηελ ηζπαληθή θπβέξλεζε απφ ηελ θαηαλφεζε ησλ νηθνλνκηθψλ 

θαηαζηάζεσλ ησλ cajas πξηλ θαη θαηά ην κεγαιχηεξν κέξνο ηεο θξίζεο. Ζ 

θπβέξλεζε,επίζεο, δελ γλψξηδε ην βάζνο ηεο επέλδπζεο ησλ Cajas ζηελ αγνξά 

αθηλήησλ.  

Όηαλ δχν κεγαιχηεξεο ηξάπεδεο ηεο Ηζπαλίαο, νη Santander θαη BBVA, επηβξαδχλε ην 

δαλεηζκφ ην 2007, νη cajas λα ζπλερίζαλ λα δαλείδνπλ ζε κεγάιν βαζκφ ζηελ 

εμαζζέληκέλε ζηεγαζηηθή αγνξά. Μέρξη ην 2009, ζηηο Cajas άλεθε ην 56% ησλ 

ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ ηεο ρψξαο, θαη νη πιεξσκέο δαλείσλ απφ ηνπο εξγνιάβνπο 

αληηπξνζψπεπε ην έλα πέκπην ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ησλ cajas. Δπεηδή νη cajas 

δελ ήηαλ ππνρξεσκέλεο λα απνθαιχπηνπλ έλα κεγάιν κέξνο  πιεξνθνξηψλ γηα ηηο 

επελδχζεηο ηνπο ζηελ θπβέξλεζε, ν ζπλερηδφκελνο δαλεηζκφο ηνπο ζηελ αγνξά 

αθηλήησλ έγηλε αλεμέιεγθηνο.  

Όηαλ ε ζηεγαζηηθή αγνξά ζπλεηξίβε ην 2009 θαη νη νθεηιέηεο  ρξενθφπεζαλ θαη ηα 

επηζθαιή δάλεηα απμήζεθαλ δξακαηηθά, νη cajas είραλ παξαιχζεη απφ ηελ έιιεηςε 

εζφδσλ απφ απηά ηα ιεμηπξφζεζκα δάλεηα θαη ην πςειφ θφζηνο πνπ αλαινγεί ζε 

απηφ ην δηνγθσκέλν ζχζηεκα ησλ Caja. Ζ Σξάπεδα ηεο Ηζπαλίαο εθηίκεζε φηη ην 

πνζφ ησλ πηζαλψλ πξνβιεκαηηθψλ δαλείσλ ζην ηζπαληθφ ηξαπεδηθφ ζχζηεκα (φια ηα 

πξνβιεκαηηθά δάλεηα, ηα νπνία κπνξεί λα αζεηεζνχλ) ζηελ αγνξά αθηλήησλ ήηαλ 

πεξίπνπ € 180.8 δηζεθαηνκκχξηα ζηα κέζα ηνπ 2010. ΢χκθσλα κε νξηζκέλνπο 

αλαιπηέο, νη ηζπαληθέο ηξάπεδεο ήηαλ ζε ζέζε λα ρεηξίδνληαη απψιεηεο κφλν ηνπ έλα 

ηξίηνπ ηνπ πνζνχ απηνχ, θαη νη cajas κπνξνχζαλ λα ρεηξηζηνχλ πνιχ ιηγφηεξν.  

Μέρξη ην 2009, ν θιάδνο ησλ θαηαζθεπψλ ψθεηιε δηζεθαηνκκχξηα επξψ ζην 

ηζπαληθφ ηξαπεδηθφ ζχζηεκα. Πνιιέο θαηαζθεπαζηηθέο εηαηξείεο είραλ ήδε 

ρξενθνπήζεη. Οη θαλνληθέο, εηζεγκέλεο ηξάπεδεο είραλ ιεμηπξφζεζκα δάλεηα, 

ζπκπεξηιακβαλνκέλνπ ησλ δαλείσλ θαηαζθεπήο πεξίπνπ 3,2 ηνηο εθαηφ ησλ 

ραξηνθπιαθίσλ ηνπο, ελψ ηα επηζθαιή δάλεηα ζηηο cajas έθζαζαλ ην 4,4 ηνηο εθαηφ. 

Σνλ Μάξηην ηνπ 2009, ε ηζπαληθή θπβέξλεζε αλαθνίλσζε ην πξψην δηθφ ηεο δάλεην 

δηάζσζεο γηα κία Caja. Παξά ην γεγνλφο φηη ππάξρεη δηαθνξά κεηαμχ ησλ cajas θαη 

ησλ ηξαπεδψλ, νη επελδπηέο είδαλ απηφ ην πξψην παθέην δηάζσζεο σο έλδεημε 

„αλζπγηεηλήο‟ θαηάζηαζεο ηνπ ηζπαληθνχ ρξεκαηνπηζησηηθνχ ηνκέα ζην ζχλνιφ ηνπ. 

Μεηά ηε δηάζσζε, ε εκπηζηνζχλε ησλ επελδπηψλ ζηηο ηζπαληθέο ηξάπεδεο έπεζε 

θαηαθφξπθα, πξνθαιψληαο βνπηηά ζηηο ηξαπεδηθέο κεηνρέο. Οη ηξάπεδεο ρξεηάδνληαλ 
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πεξηζζφηεξα ρξήκαηα γηα λα πιεξψζνπλ ηνπο θαηαζέηεο πνπ παξαηάζζνληαη γηα λα 

εμάγνπλ ηηο θαηαζέζεηο ηνπο, δεκηνπξγψληαο ηξαπεδηθφ παληθφ. Καηά ηε δηάξθεηα 

ησλ ηεζζάξσλ πξψησλ κελψλ ηνπ 2010, νη θαηαζέηεο απέζπξαλ € 21,6 

δηζεθαηνκκχξηα. Απηφ επέθεξε πεξηζζφηεξα παθέηα δηάζσζεο ησλ ηξαπεδψλ απφ ηελ 

ηζπαληθή θπβέξλεζε. Αλ θαη κε απηέο ηηο δηαζψζεηο ε θπβέξλεζε θξάηεζε ηηο 

ηξάπεδεο απφ ηελ πηψρεπζε, ε εκπηζηνζχλε ησλ επελδπηψλ γηα ηελ ηζπαληθή 

νηθνλνκία κεηψζεθε αθφκα πεξηζζφηεξν.  

 

 

V. Πού είναι ε Ισπανία τώρα;  
Ζ θχξηα αηηία αλεζπρίαο φηαλ νη ηξάπεδεο έρνπλ ρνξεγήζεη πάξα πνιιά δάλεηα είλαη 

φηη νη νθεηιέηεο δελ ζα επηζηξέςνπλ ηα θεθάιαηα θαη νη ηξάπεδεο ζα πησρεχζνπλ. 

΢ηηο Ζλσκέλεο Πνιηηείεο, γηα παξάδεηγκα, απηφ είλαη ηδηαίηεξα αλεζπρηηηθφ επεηδή ηα 

πεξηζζφηεξα δαλεηα ΖΠΑ είλαη κε πξνζθπγή. ΢ε έλα κε πξνζθπγή δάλεην, ε 

είζπξαμε ηνπ πηζησηή πεξηνξίδεηαη ζηελ εγγχεζε ηνπ δαλείνπ- ην πεξηνπζηαθφ 

ζηνηρείν ηνπ δαλεηνιήπηε δεζκεχεηαη σο εγγχεζε ηεο απνπιεξσκήο. Όηαλ έλαο 

δαλεηνιήπηεο αζεηήζεη ηελ απνπιεξσκή, ν δαλεηζηήο επηηξέπεηαη κφλν λα θαηάζρεη 

ηελ εγγχεζε (δει. κηα θαηνηθία) θαη δελ κπνξεί λα πξνρσξήζεη κεηά ζηα άιια 

πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ηνπ νθεηιέηε. Αθφκε θαη αλ ε εγγχεζε αμίδεη ιηγφηεξν απφ ηελ 

αμία ηνπ δαλείνπ,απηή απνηειεί ην κέγεζνο ηεο είζπξαμεο ηνπ πηζησηή.  

΢ε αληίζεζε κε ηηο Ζλσκέλεο Πνιηηείεο, ηα ηζπαληθά δάλεηα είλαη ζπλήζσο πξνζθπγή 

δάλεηα. Με έλα πξνζθπγή δάλεην, αλ ν νθεηιέηεο δελ είλαη ζε ζέζε λα θάλεη ηηο 

πιεξσκέο γηα ην δάλεην, ν δαλεηζηήο δελ πεξηνξίδεηαη ζηελ εγγχεζε ησλ 

εμαζθαιίζεσλ γηα ηελ αλάθηεζε ηνπ δαλείνπ, αιιά κπνξεί λα επηδηψμεη ηα 

πξνζσπηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ηνπ δαλεηνιήπηε. Δμαηηίαο απηνχ, νη πεξηζζφηεξεο 

ηζπαληθνί δαλεηνιήπηεο ζπλέρηζαλ, φζν ήηαλ δπλαηφλ, λα εθπιεξψλνπλ ηηο πιεξσκέο 

ησλ δαλείσλ ηνπο ππφ ην θφβν ηνπ λα ράζνπλ φια ηα πεξηνπζηαθά ηνπο ζηνηρεία. ΢ε 

κηα νηθνλνκία φπσο ε Ηζπαλία απηή ηε ζηηγκή, νη άλζξσπνη δελ ζα αξρίζνπλ λα 

δαλείδνληαη θαη πάιη ζχληνκα, γηαηί πνιινί εμαθνινπζνχλ λα πξνζπαζνχλ λα 

απνπιεξψζνπλ ηα πξνεγνχκελα δάλεηά ηνπο. Ληγφηεξα ρξήκαηα δαπαλνχληαλ ζε 

άιινπο ηνκείο, δηφηη πεξηζζφηεξα ρξήκαηα ρξεηάδνληαλ γηα ηηο δφζεηο ππνζεθψλ θάζε 

κήλα. Ωο εθ ηνχηνπ, νξηζκέλνη αλαιπηέο ππνζηεξίδνπλ φηη ηα πξνζθπγή δάλεηα 

δηαζθαιίδνπλ γεληθά φηη νη άλζξσπνη ηεξνχλ ηηο πιεξσκέο ησλ δαλείσλ ηνπο, αιιά 

εκπνδίδνπλ ηελ ππφινηπε νηθνλνκία. Ωζηφζν, ζηελ πεξίπησζε ηεο Ηζπαλίαο, ηα 

πξνζθπγή δάλεηα ζα κπνξνχζε λα δειεάζεη πηζαλνχο επελδπηέο ζηηο cajas, σο κέξνο 

ησλ πξνζπαζεηψλ αλαθεθαιαηνπνίεζεο ηνπο.  

Σα ηξέρνληα ζηαηηζηηθά ζηνηρεία γχξσ απφ ηελ νηθνλνκία ηεο Ηζπαλίαο απεηθνλίδνπλ 

ηε δεηλή νηθνλνκηθή θαηάζηαζε. Σνλ Φεβξνπάξην ηνπ 2011, ε αλεξγία ζηελ Ηζπαλία 

εμαθνινπζεί λα θπκαίλεηαη γχξσ ζην 20 ηνηο εθαηφ ηνπ εξγαηηθνχ δπλακηθνχ (4,3 

εθαηνκκχξηα άλζξσπνη), ην πςειφηεξν ζηνλ βηνκεραληθφ θφζκν. Ζ αλεξγία γηα ηνπο 

Ηζπαλνχο θάησ ησλ 25 ρξνλψλ θηάλεη ζην ζπγθινληζηηθφ 40 ηνηο εθαηφ. Σν πνζνζηφ 

αλεξγίαο γηα ηνπο Ηζπαλνχο θαηνίθνπο κε παλεπηζηεκηαθά πηπρία είλαη ζην 9,4 ηνηο 

εθαηφ, ην δηπιάζην απφ φηη ζηελ ππφινηπε Δ.Δ. Όπσο ήηαλ αλακελφκελν, ε ηζπαληθή 

θπβέξλεζε ππνινγίδεη φηη ην 70% ησλ ζέζεσλ εξγαζίαο πνπ ράζεθαλ κεηά ην 2008 

είραλ ζρέζε κε ηνλ θαηαζθεπαζηηθφ ηνκέα. Ωζηφζν, παξά ηε ζπγγινληζηηθή αλεξγία 

(ε νπνία νδεγεί ζε αχμεζε ησλ θξαηηθψλ δαπαλψλ γηα δεκφζηεο παξνρέο), ην 

δεκφζην ρξένο ηεο Ηζπαλίαο απφ ην 2010 εθηηκήζεθε φηη ήηαλ 63,4 ηνηο εθαηφ ηνπ 

ΑΔΠ, ρακειφηεξν απφ ην ρξένο ηνπ Ζλσκέλνπ Βαζηιείνπ θαη ηεο Γεξκαλίαο. Σέινο, 

νη αλαιπηέο εθηηκνχλ φηη ππάξρνπλ 1,5 εθαηνκκχξην θελέο θαηνηθίεο ζηελ Ηζπαλία, 

θαη ζα ρξεηαζηεί πεξίπνπ έμη ρξφληα γηα λα πσιήζνχλ φιεο απηέο νη πεξηνπζίεο.  
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VI. Τι πήγε στραβά;  
Τπήξμαλ πνιινί παξάγνληεο πνπ ζπλέβαιαλ ζηελ ηζπαληθή ρξεκαηνπηζησηηθή θξίζε. 

Ζ απνηπρία ηνπ ΢πκθψλνπ ΢ηαζεξφηεηαο θαη Αλάπηπμεο ππνγξακκίδεη ηελ έιιεηςε 

ηεο ξπζκηζηηθήο αξρήο ζην πιαίζην ηεο Δπξσδψλεο. Παξά ηε κεηαξξχζκηζε ηνπ 

΢πκθψλνπ, ππάξρεη αθφκα ιίγε επίβιεςε. Παξά ην γεγνλφο φηη ηα κέιε ηεο 

Δπξσδψλεο ρξεζηκνπνηνχλ ην ίδην λφκηζκα, θαη ην ΢χκθσλν ζέηεη ηηο θαηεπζπληήξηεο 

γξακκέο, δελ ππάξρεη θακία επνπηεία ησλ δεκνζηνλνκηθψλ πνιηηηθψλ. Σα έζλε ηεο 

επξσδψλεο αθέζεθαλ λα απην-ξχζκηδνπλ, αθφκε θαη αλ έρνπλ ελζσκαησζεί νη 

νηθνλνκίεο ηεο Δπξσδψλεο.  

Έλαο εχθνινο ζηφρνο είλαη λα θαηεγνξεζεί επξσδψλε ηελ ίδηα. Ζ εηζαγσγή ηνπ επξψ 

ζήκαηλε φηη ρψξεο ηεο Δπξσδψλεο είραλ ηελ ίδηα λνκηζκαηηθή πνιηηηθή, αιιά 

εληειψο δηαθνξεηηθή δεκνζηνλνκηθή πνιηηηθή. Δπεηδή δελ ππήξρε νκνηνκνξθία 

κεηαμχ ησλ θνξνινγηθψλ πνιηηηθψλ ησλ θξαηψλ κειψλ, πξάγκα πνπ ζεκαίλεη φηη ηα 

κέιε ήηαλ ζε ζέζε λα δηαηεξήζνπλ ηηο δηθέο ηνπο δαπάλεο θαη θνξνινγηθέο πνιηηηθέο, 

ηα θξάηε κέιε έρνπλ βξεζεί ζε πνιχ δηαθνξεηηθέο νηθνλνκηθέο ζέζεηο, θαη ε 

αδπλακία λα ππνηηκήζνπλ ην λφκηζκα έρεη εκπνδίζεη ηελ αλάθακςε. Παξά ην 

γεγνλφο φηη ην επξψ ζεσξήζεθε σο ην επφκελν ινγηθφ βήκα γηα ηελ ελζσκάησζε ηεο 

Δπξψπεο, έρεη γίλεη έλα ζεκαληηθφ εκπφδην ζηελ ηζπαληθή (θαη επξσπατθή) θξίζε. Οη 

επηθξηηέο πξνεηδνπνίεζαλ ελαληίνλ νξηζκέλσλ απφ απηά ηα ελδερφκελα, αιιά ηε 

ζηηγκή θίλδπλνο έγηλε εκθαλήο, ήηαλ πνιχ αξγά.  

Έλαο άιινο παξάγνληαο πνπ πξνθαιεί ηελ ηζπαληθήο ρξεκαηνπηζησηηθή θξίζε ήηαλ ε 

έιιεηςε ξχζκηζεο ησλ ηζπαληθψλ ηδξπκάησλ δαλεηζκνχ θαη ε αγνξά αθηλήησλ. Όπσο 

αλαθέξζεθε πξνεγνπκέλσο, νη Cajas παξείραλ πάξα πνιιά δάλεηα ζε ηδηψηεο θαη 

επηρεηξήζεηο (ηδίσο ζε εθείλνπο πνπ είλαη ιηγφηεξν πηζαλφλ λα είλαη ζε ζέζε λα 

απνπιεξψζνπλ ηα δάλεηα ζε κηα θξίζε). Πνιιά απφ απηά ηα άηνκα θαη ηηο εηαηξείεο 

επέλδπζαλ ηα δάλεηα απηά ζηελ αγνξά αθίλεηεο πεξηνπζίαο. Δπεηδή νη cajas δελ είραλ 

γλσζηνπνηήζεη ηηο πιεξνθνξίεο ηνπο ζηελ θπβέξλεζε, ν βαζκφο ηεο πξαγκαηηθήο 

έθζεζεο ηεο πεξηνπζίαο ηνπο ήηαλ άγλσζηε. Ζ αζηάζεηα ησλ ηζπαληθψλ ηξαπεδψλ 

έρεη νδεγήζεη ζε ρακειή εκπηζηνζχλε ησλ επελδπηψλ ζηελ ηζπαληθή αγνξά. Πνιινί 

επελδπηέο είραλ απνρσξήζεη απφ ηελ ηζπαληθή ηξαπεδηθή αγνξά ή αξλήζεθαλ λα 

επελδχζνπλ ζηα πξνβιεκαηηθά cajas, εκπνδίδνληαο ηελ ηζπαληθή αλάθακςε.  

 

 

VII. Επιβίωσε τες Ισπανίας είναι δωτικής σεμασίας για τεν Εσρωδώνε  
Δλψ ε νηθνλνκηθή επηβίσζε ηεο θάζε ρψξαο ηεο Δπξσδψλεο είλαη ζεκαληηθή, ε 

Ηζπαλία παίδεη έλαλ ηδηαίηεξν ξφιν γηα δχν ιφγνπο. Πξψηνλ, ιεηηνπξγεί σο πξφηππν 

γηα ηηο πην αδχλακεο ρψξεο. Ζ Πνξηνγαιία, ε Ηηαιία, ε Ηξιαλδία, ε Διιάδα θαη ε 

Ηζπαλία, ζπρλά ζπδεηνχληαη απφ θνηλνχ, θαηά ηε δηάξθεηα ηεο νηθνλνκηθήο θξηζεο. Ζ 

Διιάδα, ε Ηξιαλδία θαη ηψξα ε Πνξηνγαιία έρνπλ δεηήζεη παθέηα δηάζσζεο απφ ηελ 

Δπξσπατθή Έλσζε. Ωζηφζν, επεηδή έρεη κεγαιχηεξε νηθνλνκία θαη ιηγφηεξν 

πξνβιεκαηηθφ δεκφζην ρξένο, νη αλαιπηέο ζεσξνχλ φηη ε Ηζπαλία είλαη ζε θαιχηεξε 

θαηάζηαζε απφ ηηο άιιεο ρψξεο. Ο θφβνο είλαη φηη εάλ ε Ηζπαλία αζεηήζεη ηελ 

απνπιήξσκή γηα ηα θξαηηθά νκφινγά ηεο θαη ρξεηαζηεη έλα ζρέδην δηάζσζεο, νη 

επελδπηέο ζα ράζνπλ ηελ πίζηε ηνπο ζηηο αδχλακεο νηθνλνκίεο θαη ζα ηξαβήμνπλ 

πεξηζζφηεξα ρξήκαηα απφ απηέο, επηδείλσλνληαο πεξαηηέξσ ηελ θαηάζηαζή ηνπο. 

Δθείλεο πνπ δελ έρνπλ αθφκε δεηήζεη έλα ζρέδην δηάζσζεο ζα ρξεηαζηνχλ έλα, θαη 

εθείλεο πνπ βξίζθνληαη ζηελ αλάθακςε (απηνί πνπ έρνπλ ιάβεη παθέηα δηάζσζεο) ζα 

ζηακαηήζνπλ.  

Γεχηεξνλ, ε Ηζπαλία είλαη επίζεο εθπξφζσπνο ηεο κεγαιχηεξεο νληφηεηαο-ηεο 

Δπξσδψλεο. Ζ Ηζπαλία είλαη ηδξπηηθφ κέινο θαη ζπλδέεηαη ζπρλά κε ηελ πην ηζρπξή 
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Γαιιία θαη ηε Γεξκαλία. Δάλ ε Ηζπαλία δελ είλαη ζε ζέζε λα εμνθιήζεη ηα θξαηηθά 

νκφινγα ηεο, νη αλαιπηέο θαη νη επελδπηέο θνβνχληαη φηη ην ζχλνιν ηεο Δπξσδψλεο 

ζα βξεζεί ζε θίλδπλν. Δπεηδή πνιιέο ρψξεο ηεο Δπξσδψλεο έρνπλ νηθνλνκίεο πνπ 

αληηκεησπίδνπλ δπζθνιίεο, εηζάγνπλ πνιχ ιηγφηεξν. Απηφ πξνθαιεί δεκηά ζηηο 

κεγαιχηεξεο, εμαγσγηθέο νηθνλνκίεο, φπσο ε Γεξκαλία. Αλ ρψξεο φπσο ε Ηζπαλία 

ζπλερίδνπλ λα “αγσλίδνληαη”, νη ρψξεο κε ηζρπξφηεξεο νηθνλνκίεο ελδέρεηαη επίζεο 

λα αληηκεησπίζνπλ πξνβιήκαηα. Γηα παξάδεηγκα, αλ ε νηθνλνκία ηεο Γεξκαλίαο 

επηδεηλψλεηαη, ηα επηηφθηα ησλ θξαηηθψλ νκνιφγσλ ηεο κπνξεί λα απμεζνχλ, γεγνλφο 

πνπ θαζηζηά πην δχζθνιν γηα ηε Γεξκαλία λα εμνθιήζεη ην δεκφζην ρξένο ηεο. Απηφ 

ζα κπνξνχζε λα πξνθαιέζεη νηθνλνκηθή αζηάζεηα ζηε ρψξα.  

 

 

VIII. Το οικονομικό μέλλον τες Ισπανίας  
Ζ κειινληηθή νηθνλνκηθή ζέζε ηεο Ηζπαλίαο δελ είλαη μεθάζαξε. Ωζηφζν, νξηζκέλα 

απνηειέζκαηα είλαη πην πηζαλα απφ φηη άιια, ιφγσ ηεο ηξέρνπζαο νηθνλνκηθήο ζέζεο 

ηεο Ηζπαλίαο θαη ην ζθνπφ θαη ηελ θαηάζηαζε ηεο ΟΝΔ.  

 

Α. Η Ιζπανία Αθήνει ηην Δςπυζώνη  
Ηζπαλία ελδέρεηαη λα απνρσξήζεη απφ ηελ επξσδψλε θαη λα επηζηξέςεη ζην δηθφ ηεο 

λφκηζκα, ηελ πεζέηα. Ωζηφζν, αλ ε Ηζπαλία πξνηείλεη αθφκα θαη ηελ έμνδν απφ ηελ 

Δπξσδψλε, πνιινί θνβνχληαη φηη νη θαηαζέηεο ζα δηαθηλνχλ ηα θεθάιαηά ηνπο ζε 

αζθαιέζηεξεο πεξηνρέο, πξνθαιψληαο θαηαζηξνθηθέο ζπλέπεηεο γηα ηηο ηξάπεδεο ηεο 

ρψξαο. Γηα λα απνθεπρζεί απηφ, ε Ηζπαλία πηζαλφηαηα ζα εθαξκφζεη ειέγρνπο 

θεθαιαίσλ θαη φξηα ζηηο ηξαπεδηθέο αλαιήςεηο γηα λα επηβξαδχλεη ηελ ζηαδηαθή 

απψιεηα ησλ ηξαπεδψλ, αιιά ηα κέηξα απηά ζα πεξηνξίζνπλ ην εκπφξην. Μεηά ηελ 

ζηαζεξνπνίεζε ηεο λνκηζκαηηθήο πνιηηηθήο ηεο, ε Ηζπαλία ζα κπνξνχζε λα 

ππνηηκήζεη ην λφκηζκά ηεο, πξνσζψληαο ηηο εμαγσγέο θαη κεηψλνληαο ηηο εηζαγσγέο.  

Απηφ ην ζρέδην είλαη απίζαλν δεδνκέλνπ φηη ε έληαμε ζηελ Δπξσδψλε είλαη 

νινθιεξσκέλε θαη ε Ηζπαλία πηζαλφηαηα δελ ζα θηλδπλεχζεη λα ράζεη πεξηζζφηεξα 

θεθάιαηα απφ ηηο ηξάπεδεο ηεο. Ζ ηερληθή δπζθνιία ε ίδηα είλαη ηξνκαθηηθή: ε 

επαλαθνξά εζληθνχ λνκίζκαηνο, ν επαλαπξνγξακκαηηζκφο ηνπ λνκηζκαηηθνχ 

ζπζηήκαηνο, ε εθηχπσζε ρξήκαηνο, θαη ε θνπή ησλ θεξκάησλ. Οη θίλδπλνη πνπ 

ζπλδένληαη κε ηελ απνρψξεζε απφ ηελ επξσδψλε είλαη πνιχ κεγάινη, θαη ε Ηζπαλία 

είλαη απίζαλν λα θάλεη απηφ ην δξαζηηθφ βήκα. Παξά ην γεγνλφο φηη ε Ηζπαλία θαη 

άιιεο ρψξεο κπνξεί λα κεηάλησζαλ ηελ έληαμε ηνπο ζηελ Δπξσδψλε, ιφγσ ηεο 

έιιεηςεο ειέγρνπ πάλσ ζηελ λνκηζκαηηθή θαη ζπλαιιαγκαηηθή πνιηηηθή ηνπο, 

θαίλεηαη φηη ηψξα δελ ππάξρεη επηζηξνθή.  

 

Β. Η Ιζπανία μένει ιζσςπή 
Ζ Ηζπαλία ζα κπνξνχζε εχθνια λα πεξάζεη απφ ηελ θξίζε. Σφζν ε ηζπαληθή 

θπβέξλεζε φζν θαη νη Ηζπαλνί πνιίηεο ζα πξέπεη λα θάλνπλ πεξηθνπέο ζηηο δαπάλεο. 

Οη άλεξγνη ζα ζπλερίζνπλ λα ιακβάλνπλ ιηγφηεξα νθέιε απφ ηελ θπβέξλεζε, θαζψο 

ε θπβέξλεζε ζα ζέηεη ζε εθαξκνγή ηα κέηξα γηα ηε κείσζε ησλ θξαηηθψλ δαπαλψλ. 

Ζ θπβέξλεζε ζα πξέπεη πηζαλφηαηα λα αζθήζεη κεγαιχηεξν έιεγρν πάλσ ην ηδησηηθφ 

ρξένο (φπσο εθείλν ησλ cajas) γηα λα απνθεπρζεί ε δηάζσζε απφ ηελ ΟΝΔ. Ζ κε 

ιήςε ελφο ζρεδίνπ δηάζσζεο (αλ ε δηάζσζε γίλεη απαξαίηεηε) ζα ήηαλ νδπλεξφ απφ 

κφλε ηεο. Ωζηφζν, δείρλνληαο φηη ε ρψξα είλαη πξφζπκε λα ππνκείλεη ζθιεξά κέηξα 

ιηηφηεηαο γηα λα απνθχγεη ηε ρξενθνπία ησλ δαλείσλ ηεο, ε Ηζπαλία ζα κπνξνχζε λα 

εληζρχζεη ηελ εκπηζηνζχλε ησλ επελδπηψλ ζην κέιινλ. Αλ θαη απηφ ζα ζήκαηλε 

πνιιά θαη δχζθνια ρξφληα  γηα ηελ Ηζπαλία, ζα απνθεπρζεί έλα ζρέδην δηάζσζεο θαη 
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ηα κέηξα ιηηφηεηαο ηεο ΟΝΔ πνπ έξρνληαη κε απηφ θαη ζα παξακείλεη κέινο ηεο 

ΟΝΔ.  

 

Γ. Γεύηεπο Euro  
Οξηζκέλνη αλαιπηέο έρνπλ πξνηείλεη ηελ εηζαγσγή ελφο "δεχηεξνπ επξψ" σο κηα 

άιιε πηζαλή ιχζε γηα ηελ επξσπατθή θξίζε ρξένπο. ΢ε απηήλ ηελ πξνζέγγηζε, ε 

Δπξσδψλε ζα δεκηνπξγήζεη έλα άιιν θνηλφ λφκηζκα παξάιιεια κε ην επξψ, πνπ ζα 

ζηεξίμεη κία αγσληδφκελε κεηάβαζε ηεο ρψξαο απφ ην επξψ ζην λέν λφκηζκα, θαη 

ζηε ζπλέρεηα, ελδερνκέλσο ηελ επηζηξνθή ζην επξψ. Οη ππνζηεξηθηέο ηζρπξίδνληαη 

φηη επηηξέπνληαο ζηηο αγσλίδνκελεο ρψξεο λα εγθαηαιείςνπλ ην επξψ γηα έλα λέν 

"επξψ ηνπ ρξένπο" ζα κπνξνχζαλ λα κεηψζνπλ ηνλ πφλν γηα ηηο ηξάπεδεο θαη ηελ 

ΔΚΣ θαη λα απνηξέςνπλ ηε ξαγδαία ππνηίκεζε ηνπ επξψ.  

Σν επξψ ζα αληαιιάζεηαη παξάιιεια κε ην δεχηεξν "επξψ ηνπ ρξένπο" γηα έλα 

ρξνληθφ δηάζηεκα, επηηξέπνληαο ζηηο κεγαιχηεξεο, ηζρπξφηεξεο ρψξεο λα ζπλερίζνπλ 

ην εκπφξην σο ζπλήζσο ρσξίο λα αλεζπρνχλ γηα ηηο ρψξεο πνπ αγσλίδνληαη λα 

κεηψζνπλ ηελ αμία ηνπ επξψ. Μφιηο νη νηθνλνκίεο αξρίζνπλ λα αλαθάκπηνπλ, ζα 

κπνξνχζαλ λα επαλέιζνπλ ζηε δψλε ηνπ επξψ ή  επηζηξέςνπλ ζην εζληθφ ηνπο 

λφκηζκά.  

Οη πεξηζζφηεξνη νηθνλνκνιφγνη βξίζθνπλ απηφ ην ζρέδην αλέθηθην. Ο ζηξαηεγηθφο 

ζρεδηαζκφο θαη ηα εκπφδηα ζπλεξγαζίαο κεηαμχ ησλ εζλψλ πνπ ήδε αγσλίδνληαη 

θαίλεηαη αδχλαην λα μεπεξαζηνχλ.Σα αγσληδφκελα έζλε αληηκεησπίδνπλ ηηο ίδηεο 

δπζθνιίεο φπσο ζα έθαλαλ αλ ήηαλ λα επαλέιζνπλ ζην ηνπο λφκηζκα, 

ζπκπεξηιακβαλνκέλνπ ησλ νξγαλσηηθψλ δεηεκάησλ θαη ηνλ ηξαπεδηθφ παληθφ. Ζ 

πηζαλφηεηα ην ζρέδην απηφ λα έρεη απνηέιεζκα είλαη εμαηξεηηθά ρακειή.  

 

Γ.  Πακέηο διάζυζηρ ... ή όσι  
Πνιινί αλεζπρνχλ φηη ε Ηζπαλία ζα ρξεηαζηεί έλα ζρέδην δηάζσζεο, φπσο ε Διιάδα. 

Έλαο παξάγνληαο πνπ ππνδεηθλχεη νηη ζα ρξεηαζηεί κηα ηζπαληθή δηάζσζε είλαη ε 

άλνδνο ησλ επηηνθίσλ ησλ Ηζπαληθψλ νκνιφγσλ. Αθφκα θη αλ εμαθνινπζνχλ λα είλαη 

ρακειφηεξα απφ εθείλα ζηελ Διιάδα, ηελ Ηξιαλδία θαη ηελ Πνξηνγαιία, είλαη ζρεδφλ 

δηπιάζηα ηεο Γεξκαλίαο. Σα πςειά επηηφθηα ζεκαίλνπλ φηη νη επελδπηέο  δελ έρνπλ 

κεγάιε εκπηζηνζχλε φηη ε Ηζπαλία ζα είλαη ζε ζέζε λα εμνθιήζεη ην δεκφζην ρξένο 

ηεο. Οη επελδπηέο απαηηνχλ πςειφηεξα επηηφθηα, επεηδή ν θίλδπλνο αζέηεζεο ησλ 

ππνρξεψζεσλ είλαη κεγαιχηεξνο. Αλ ηζπαληθά επηηφθηα γίλνπλ πάξα πνιχ πςειά, ε 

έθδνζε νκνιφγσλ γηα ηελ απνπιεξσκή ηνπ ζεκεξηλνχ ρξένπο ζα είλαη ζρεδφλ 

αδχλαην, δηφηη ε Ηζπαλία δελ ζα είλαη ζε ζέζε λα αληέμεη νηθνλνκηθά λα πιεξψζεη ηα 

πςειά επηηφθηα. Απηά ηα δεηήκαηα δείρλνπλ φηη ε Ηζπαλία κπνξεί λα είλαη ε επφκελε 

ζηε ζεηξά πνπ ζα ρξεηαζηεί έλα επξσπατθφ ζρέδην δηάζσζεο.  

Παξ 'φια απηά, άιινη είλαη πην αηζηφδνμνη φηη ε Ηζπαλία δελ ζα ρξεηαζηεί ζρέδην 

δηάζσζεο, επηζεκαίλνληαο ηηο δηαθνξέο αλάκεζα ζηελ Διιάδα θαη ηελ Ηζπαλία. Γηα 

παξάδεηγκα, ην δεκφζην ρξένο ηεο Ηζπαλίαο (ην ρξένο ηεο ηζπαληθήο θπβέξλεζεο) 

είλαη ζήκεξα πνιχ πην δηαρεηξίζηκν απφ φηη ηεο Διιάδαο  φηαλ ρξεηάζηεθε ζρέδην 

δηάζσζεο. Σν δεκφζην ρξένο ηεο Ηζπαλίαο είλαη πεξίπνπ 60 ηνηο εθαηφ ηνπ ΑΔΠ, ελψ 

ηελ Διιάδα ήηαλ πεξίπνπ 140 ηνηο εθαηφ. Απηφ ζα κπνξνχζε λα αιιάμεη, σζηφζν, 

εάλ ε Ηζπαλία ρξεηαζηεί λα αλαιάβεη ηηο ππνρξεψζεηο ηδησηηθνχ ηνκέα απφ ηηο cajas 

γηα λα κεηψζεη πεξαηηέξσ νηθνλνκηθέο δεκίεο θαη ηελ αλαζηάησζε, ην νπνίν ζα 

απμήζεη ζηε ζπλέρεηα ην δεκφζην ρξένο ηεο Ηζπαλίαο.  

Άιινη αλαιπηέο ζπγθξίλνπλ ηελ νηθνλνκηθή θαηάζηαζε ηεο Ηζπαλίαο κε ηεο 

Ηξιαλδίαο γηα λα ζηεξίμνπλ ην επηρείξεκα φηη ε Ηζπαλία δελ ζα ρξεηαζηεί δηάζσζε. 

Όπσο θαη ην ηζπαληθφ ηξαπεδηθφ ζχζηεκα, νη ηξιαλδηθέο ηξάπεδεο, επίζεο, 
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ρνξήγεζαλ δάλεηα ζε κεγάιν βαζκφ γηα ηελ αγνξά αθηλήησλ. Γηα ηελ αληηκεηψπηζε 

ηεο θξίζεο ζηελ αγνξά αθηλήησλ, ε ηξιαλδηθή θπβέξλεζε, ρξεζηκνπνηψληαο ηα 

ρξήκαηα ησλ θνξνινγνπκέλσλ, δηνρέηεπζε δηζεθαηνκκχξηα επξψ ζηηο ηξάπεδεο ηεο, 

θαη ελ κέξεη ή πιήξσο εζληθνπνίεζε ηηο ηξεηο κεγαιχηεξεο ηξάπεδεο ηεο. Ωζηφζν, ε 

νηθνλνκία ηεο Ηζπαλίαο είλαη κεγαιχηεξε, θαη νη απψιεηεο ηεο Ηζπαλίθεο  αγνξάο real 

estate είλαη κηθξφηεξεο ζε ζρέζε κε ηελ νηθνλνκία ηεο. Δπηπιένλ, ζε ζχγθξηζε κε ηηο 

ηξιαλδηθέο ηξάπεδεο, νη ηξεηο κεγαιχηεξεο ηξάπεδεο ηεο Ηζπαλίαο είλαη ζε ζρεηηθά 

θαιή θαηάζηαζε. Οη cajas, απφ ηελ άιιε πιεπξά, έρνπλ αθφκα πξνβιήκαηα. Γηα λα 

αληηκεησπηζηεί ε νηθνλνκηθή θξίζε ρσξίο έλα ζρέδην δηάζσζεο, ε Ηζπαλία πξέπεη λα 

βξεη έλαλ άιιν ηξφπν γηα λα δηαρεηξηζηεί ηα cajas θαη ην ρξένο ηεο αθίλεηεο 

πεξηνπζία ηνπο.  

 

 

IX. Αστό ποσ σσμβαίνει τώρα;  
Ζ Ηζπαλία έρεη αξρίζεη ηελ εθαξκνγή θαλνληζηηθψλ αιιαγψλ.  Πέξαζε έλα λέν λφκν 

πνπ απαηηεί απφ ηα  cajas λα εληζρχζνπλ ηα θεθάιαηά ηνπο ηνλ ΢επηέκβξην ηνπ 2011 

αιιηψο ζα αληηκεησπίζνπλ κεξηθή θξαηηθνπνίεζε. Ζ θπβέξλεζε έρεη δψζεη ζηα cajas 

ρξφλν γηα λα βξνπλ λένπο επελδπηέο ή λα ζπγρσλεπζνχλ κε άιιεο ηξάπεδεο. Ωζηφζν, 

εάλ δελ είλαη ζε ζέζε λα αλαθεθαιαηνπνηεζνχλ, ε θπβέξλεζε ζα ηηο αλαιάβεη.  

Οη ζπγρσλεχζεηο έρνπλ ήδε αξρίζεη, θαη ππάξρνπλ ηψξα 17 cajas, ζε αληίζεζε κε ηα 

45 πνπ ππήξραλ πξηλ απφ ηελ θξίζε. Ζ ηζπαληθή θπβέξλεζε έρεη "ελζαξξχλεη" έληνλα 

(απεηιψληαο κε εζληθνπνίεζε) ηα cajas λα αλαθεθαιαηνπνηεζνχλ απφ κφλα ηνπο κε 

ηελ πξνζέιθπζε ηδησηηθψλ επελδπηηθψλ θεθαιαίσλ. Ζ αβεβαηφηεηα ζρεηηθά κε ην 

νηθνλνκηθφ κέιινλ ηεο Ηζπαλίαο, πνπ έρεη σο απνηέιεζκα ηε ρακειή εκπηζηνζχλε 

ησλ επελδπηψλ, ζα απνηξέςεη κηα πιήξεο αλαθεθαιαηνπνίεζε απφ ηδηψηεο επελδπηέο, 

θαη νη cajas κάιινλ ζα πξέπεη λα αμηνπνηήζνπλ ζε άιινπο πφξνπο ηεο θπβέξλεζεο, 

φπσο ην Σακείν γηα ηελ Οκαιή Αλαδηάξζξσζε ησλ Σξαπεδψλ πνπ αλαθέξεηαη 

παξαθάησ.  

Οη cajas δηακαξηχξνληαη φηη νη πξνζπάζεηεο κεηαξξχζκηζεο θηλνχληαη πνιχ γξήγνξα. 

Φνβνχληαη φηη νη πξνζπάζεηεο πηζαλφηαηα ζα νδεγήζνπλ ζην ηέινο ησλ cajas κέζσ 

εζληθνπνίεζεο ή κέζσ ζπγρσλεχζεσλ κε κεγαιχηεξεο εηζεγκέλεο ηξάπεδεο. Παξά ην 

γεγνλφο φηη ηα cajas δηακαξηχξνληαη, δελ θαίλεηαη ε θπβέξλεζε αζρνιείηαη κε ηελ 

επηβίσζή ηνπο, αιιά κφλν κε ηελ αλάθακςε ηνπ ηζπαληθνχ ρξεκαηνπηζησηηθνχ 

ζπζηήκαηνο ζην ζχλνιφ ηνπ. Μέρξη ζηηγκήο ε θπβέξλεζε έρεη αλαπξνζαξκφζεη ηηο 

ξπζκίζεηο, γηα λα επηηξεπεί ζηηο cajas λα γίλνπλ κεηνρηθέο εηαηξείεο θαη λα εηζερζνχλ 

ζηελ αγνξά. Οη λένη θαλνληζκνί ζα απαηηνχλ επίζεο απφ ηηο cajas λα είλαη πην 

δηαθαλείο φζνλ αθνξά ηηο πξαθηηθέο δαλεηζκνχ ηνπο. Οξηζκέλνη αλαιπηέο θνβνχληαη 

νη cajas θάιπςαλ κέξνο ησλ απσιεηψλ ηνπο θαη ε θπβέξλεζε εμαθνινπζεί λα κελ 

γλσξίδεη ηελ πιήξε έθηαζε ησλ δεκηψλ.  

Έλαο λένο λφκνο απαηηεί, επίζεο, φηη έλα ρξεκαηνπηζησηηθφ ίδξπκα έρεη αξθεηά 

θεθάιαηα γηα λα θαιχςεη ηνπιάρηζηνλ ην 8 ηνηο εθαηφ (έσο θαη 10 ηνηο εθαηφ ζε 

νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο) ηνπ "ζηαζκηζκέλα ζηνηρεία ηνπ ελεξγεηηθνχ" ηεο ηξάπεδαο. 

΢ηαζκηζκέλα ζηνηρεία ηνπ ελεξγεηηθνχ είλαη ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ηεο ηξάπεδαο, 

φπσο δάλεηα, πνπ κεηξηνχληαη κε ηνλ πηζησηηθφ ηνπο θίλδπλν. Οη θηλήζεηο απηέο 

πξννξίδνληαη γηα ηελ πξνζηαζία ησλ ρξεκαηνπηζησηηθψλ ηδξπκάησλ, απαηηψληαο απφ 

απηά λα δηαηεξνχλ πεξηζζφηεξα θεθάιαηα εάλ, γηα παξάδεηγκα, ρνξεγνχλ δάλεηα 

πςεινχ θηλδχλνπ. Οη ζηφρνη πνπ ηέζεθαλ ζε εθαξκνγή απφ ην λφκν πξέπεη λα 

πιεξνχληαη απφ ηνλ ΢επηέκβξην ηνπ 2011, αιιηψο νη ηξάπεδεο ζα αληηκεησπίζνπλ ηελ 

εζληθνπνίεζε. Μεξηθέο cajas (απηέο κε ζπγθεθξηκέλα ζρέδηα γηα λα μεθηλήζεη 
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δηαπξαγκάηεπζε δεκφζηα) ζα έρνπλ πεξηζζφηεξν ρξφλν γηα λα κπνξέζνπλ λα βξνπλ 

ηδηψηεο επελδπηέο λα αληιήζνπλ θεθάιαηα.  

Ζ ηζπαληθή θπβέξλεζε δεκηνχξγεζε επίζεο ην Σακείν γηα ηελ Οκαιή Αλαδηάξζξσζε 

ηνπ Σξαπεδηθνχ ΢πζηήκαηνο ("FROB") ηνλ Ηνχλην ηνπ 2009. ΢θνπφο ηνπ FROB είλαη 

λα παξέρεη θεθάιαηα γηα λα δηαρεηξηζηεί ηελ αλαδηάξζξσζε ησλ ηξαπεδψλ. Ζ 

ηζπαληθή θπβέξλεζε εγγπήζεθε € 9.000.000.000 ζε θεθάιαηα, αιιά ην FROB έρεη 

ηελ ηθαλφηεηα λα δαλείζεη έσο θαη € 99 δηζεθαηνκκχξηα ζηηο ηξάπεδεο γηα ηηο 

πξνζπάζεηεο αλαδηάξζξσζεο. Ωζηφζν, γηα λα αμηνπνηήζνπλ ηα θεθάιαηα απηά, νη 

ηξάπεδεο πξέπεη λα αθνινπζήζνπλ ηνπο θαλφλεο πνπ νξίδνληαη απφ ηελ θπβέξλεζε, 

θαη νη ηξάπεδεο ηειηθά πξέπεη λα απνπιεξψζνπλ ηα δάλεηα ηνπ FROB. Οη ηξάπεδεο 

άξγεζαλ λα δεηήζνπλ απηά ηα θεθάιαηα. Κάπνηεο πεξίκελαλ κέρξη ηα κέζα ηνπ 2010 

λα αξρίζνπλ ηηο ζπγρσλεχζεηο πνπ απαηηνχληαη απφ ην FROB γηα λα ιάβνπλ ηα 

θεθάιαηα. Μέρξη ηνλ Μάξηην ηνπ 2011, ην FROB είρε εθηακηεχζεη κφλν πεξίπνπ € 12 

δηζεθαηνκκχξηα.  

Πξνθεηκέλνπ λα κεηψζεη ηηο δαπάλεο ηεο, ε ηζπαληθή θπβέξλεζε έρεη αξρίζεη ηελ 

εθαξκνγή ησλ κέηξσλ ιηηφηεηαο γηα λα επηβξαδχλεη ηελ αχμεζε ηνπ δεκνζηνλνκηθνχ 

ειιείκκαηνο. Γηα παξάδεηγκα, έρεη αλαθνηλψζεη ηελ πεξηθνπή ηεο κεληαία επηδφηεζεο 

γηα ηνπο καθξνρξφληα αλέξγνπο. Ζ Ηζπαλία έθνςε επίζεο,  ηνπο κηζζνχο ζην δεκφζην 

θαηά 5 ηνηο εθαηφ, πάγσζε ηνπο κηζζνχο θαη ηηο ζπληάμεηο ην 2011, έθνςε ηα 

επηδφκαηα γηα ηηο λέεο κεηέξεο θαη αχμεζε ην φξην ζπληαμηνδφηεζεο απφ ηα 65 ζηα 

67. Οη κεηαξξπζκίζεηο απηέο ηζρχνπλ επίζεο θαη γηα ηηο πεξηθεξεηαθέο θπβεξλήζεηο, 

νη νπνίεο πξνζιακβάλνπλ ζρεδφλ ην ήκηζπ ηνπ ζπλφινπ ησλ εξγαδνκέλσλ ζην 

δεκφζην θαη ξπζκίδνπλ ηηο δαπάλεο γηα ηελ πγεία. Αλ θαη ππήξμαλ δηακαξηπξίεο απφ 

ηα ζπλδηθάηα ησλ εξγαδνκέλσλ ζρεηηθά κε ηα κέηξα απηά, ε ελαληίσζε δελ 

ζπγθξίλνληαλ κε απηέο πνπ αθηλεηνπνίεζαλ πφιεηο ζε φιε ηε Γαιιία ην 2010, φηαλ ν 

πξφεδξνο Νηθνιά ΢αξθνδί αχμεζε ηελ ειηθία ζπληαμηνδφηεζεο απφ ηα 60 έσο 62. 

Σν ζχλνιν ηεο ΔΔ ιακβάλεη επίζεο κέηξα γηα ηελ επίιπζε ησλ ζεκεξηλψλ 

πξνβιεκάησλ  θαη γηα λα εκπνδίδνπλ κηα λέα θξίζε. Ζ Δπξσπατθή Έλσζε 

δεκηνχξγεζε ην Δπξσπατθφ Σακείν Υξεκαηνπηζησηηθήο ΢ηαζεξφηεηαο («EFSF») ην 

2010, κεηά απφ ηε δηάζσζε ηεο Διιάδα απφ ην ΓΝΣ θαη ηηο ρψξεο ηεο Δπξσδψλεο . 

Σν EFSF είλαη κηα νληφηεηα πνπ απνζθνπεί ζηελ έθδνζε κέρξη € 440 

δηζεθαηνκκπξίσλ ηνπ ρξένπο ζηηο αγνξέο θεθαιαίσλ. Με ηα θεθάιαηα πνπ 

ιακβάλνληαη απφ ηελ έθδνζε ζα ρνξεγνχληαη δάλεηα ζε θξάηε κέιε ηεο ΔΔ πνπ 

έρνπλ νηθνλνκηθφ πξφβιεκα. Δάλ κηα ρψξα ιακβάλεη έλα δάλεην απφ ην EFSF, ζα 

ππφθεηηαη ζε απζηεξά κέηξα ιηηφηεηαο, φπσο θνξνινγηθέο θαη ζπληαμηνδνηηθέο  

κεηαξπζκίζεηο, κεηψζεηο ησλ κηζζψλ ησλ δεκνζίσλ ππαιιήισλ, θαζψο θαη ηελ 

ηδησηηθνπνίεζε νξηζκέλσλ εηαηξεηψλ. Σα θξάηε κέιε ζα εγγχνχληαη ηα νκφινγα ηνπ 

EFSF. Ωζηφζν, φηαλ έλα θξάηνο κέινο ιάβεη έλα δάλεην απφ ην EFSF, δελ είλαη 

ππνρξεσκέλν λα εγγπεζεί γηα ηα δάλεηα πνπ ρνξεγνχληαη ζε άιιεο ρψξεο. Δίλαη 

ζαθέο φηη απηφ ζα κπνξνχζε λα νδεγήζεη ζε πξφβιεκα εάλ πάξα πνιιέο ρψξεο 

δεηήζνπλ δάλεηα. 

Σν EFSF έρεη πξνγξακκαηηζηεί λα ιήμεη ην 2013, νπφηε θαη ζα πξέπεη λα 

αληηθαηαζηαζεί κε έλα κφληκν κεραληζκφ αληηκεηψπηζεο θξίζεσλ  πνπ νλνκάδεηαη 

Δπξσπατθφο Μεραληζκφο ΢ηαζεξνπνίεζεο («ΔΜ΢»). Ο ΔΜ΢ ζα ρνξεγεί δάλεηα ζε 

έλα θξάηνο κέινο πνπ απεηιείηαη κε ζνβαξέο νηθνλνκηθέο δπζθνιίεο θαη ζα απαηηεί 

απφ ηνπο δαλεηνιήπηεο λα αθνινπζήζνπλ κέηξα ιηηφηεηαο παξφκνηεο κε εθείλεο απφ 

ην EFSF. ΢θνπφο ηνπ ΔΜ΢ είλαη λα απνθεπρζνχλ ηπρφλ κειινληηθέο θξίζεηο ζηελ 

επξσδψλε. 

Ζ Δπξσπατθή Δπηηξνπή ελέθξηλε επίζεο έλα παθέην λνκνζεηηθψλ κέηξσλ γηα ηελ 

απνθπγή κειινληηθψλ νηθνλνκηθψλ θξίζεσλ θαη ηελ επηβνιή ηεο κεηαξξχζκηζεο ηνπ 
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΢πκθψλνπ ΢ηαζεξφηεηαο θαη Αλάπηπμεο. Ζ λνκνζεζία απαηηεί ζηελφηεξε 

παξαθνινχζεζε ησλ δεκνζηνλνκηθψλ πνιηηηθψλ ησλ κειψλ. Πξνεηδνπνηήζεηο θαη 

ελδερνκέλσο  πξφζηηκα, ζα πξέπεη λα επηβιεζνχλ ζε πεξίπησζε πνπ έλα θξάηνο 

κέινο παξεθιίλεη απφ ηηο πνιηηηθέο. Σα πξφζηηκα ζα επηζηξέθνληαη ζην κέινο, εάλ ε 

απφθιηζε δηνξζψλεηαη γξήγνξα. Ίζσο ην πην ζεκαληηθφ, ε λνκνζεζία θαζνξίδεη 

ειάρηζηεο απαηηήζεηο γηα ηηο δεκνζηνλνκηθέο πνιηηηθέο ησλ κειψλ. Δπίζεο, απαηηεί  

πην ζπρλή παξαθνινχζεζε. Δάλ θαηά ηε δηάξθεηα ειέγρνπ, αλαθαιπθζεί κηα ζνβαξή 

δεκνζηνλνκηθή αληζνξξνπία, ην Δπξσπατθφ ΢πκβνχιην δχλαηαη λα απεπζχλεη 

ζπζηάζεηο θαη λα ζεζπίζεη κία „δηαδηθαζία ππεξβνιηθήο αληζνξξνπίαο‟.  Σν θξάηνο 

κέινο ζα πξέπεη ζηε ζπλέρεηα λα παξάζρεη έλα ζρέδην δξάζεο γηα λα δηνξζψζεη ηελ 

αληζνξξνπία  θαη ην Δπξσπατθφ ΢πκβνχιην πξέπεη λα εγθξίλεη ην ζρέδην απηφ. Σέινο, 

αλ έλα κέινο παξαιείπεη θαη 'επαλάιεςε λα ελεξγεί γηα απηέο ηηο αληζνξξνπίεο, ζα 

πξέπεη λα θαηαβάιεη εηήζην πξφζηηκν ίζν κε ην 0,1 ηνηο εθαηφ ηνπ ΑΔΠ ηεο ρψξαο. 

Σα κέηξα απηά απνηεινχλ έλα ζεκαληηθφ βήκα πξνο ηελ απζηεξφηεξε ξχζκηζε ησλ 

θνξνινγηθψλ πνιηηηθψλ ησλ θξαηψλ κειψλ θαη ηελ επίηεπμε ησλ ζηφρσλ θαη ζθνπψλ 

ηνπ ΢πκθψλνπ. 

Όζν γηα ζήκεξα, απηέο νη αιιαγέο πνιηηηθήο αθφκα δελ θαίλεηαη λα εξεκνχλ ηηο 

αλεζπρίεο ησλ επελδπηψλ. Ζ Moody, έλαο θαιά αμηφπηζηνο νξγαληζκφο αμηνιφγεζεο 

πηζηνιεπηηθήο ηθαλφηεηαο, ππνβάζκηζε ηα δεκφζηα νκφινγα ηεο Ηζπαλίαο ην Μάξηην 

ηνπ 2011, πξνθαιψληαο βαξηέο απψιεηεο ζηηο ρξεκαηηζηεξηαθέο αγνξέο, δηφηη κηα 

ρακειφηεξε πηζηνιεπηηθή ηθαλφηεηα ππνδειψλεη ζηνπο επελδπηέο φηη ην λα 

αγνξάδνπλ ηζπαληθά ρξεφγξαθα γίλεηαη πην επηθίλδπλν. Σελ ίδηα εκέξα ηεο 

ππνβάζκηζεο, ε ηζπαληθή θπβέξλεζε δήισζε φηη ην ζα ρξεηαζηεί κφλν  λα παξέρεη 

πεξίπνπ € 20 δηζ. λέα θεθάιαηα γηα ην πξνβιεκαηηθφ ηξαπεδηθφ ζχζηεκα (έλα πνζφ 

πνπ  δηαηεξήζεθε γηα πεξίπνπ έλα ρξφλν). Ωζηφζν, άιινη αλαιπηέο εθηηκνχλ φηη ην 

πνζφ πνπ ρξεηάδεηαη είλαη απφ € 40 έσο € 120 δηζεθαηνκκχξηα. Δλψ έλαο 

εθπξφζσπνο ηεο Moody ζρνιίαζε φηη ν νξγαληζκφο δελ ζεσξεί ηελ Ηζπαλία ηφζν 

επηθίλδπλε, φπσο ε Ηξιαλδία, εμαθνινπζεί λα ππάξρεη κεγάιε αβεβαηφηεηα ζηελ 

Ηζπαλία γηα ην θφζηνο ηεο απνθαηάζηαζεο. 

Δίλαη επίζεο ζεκαληηθφ λα ζεκεησζεί φηη, ελψ πνιιά θξάηε κέιε ηεο ΔΔ ππνθέξνπλ 

νηθνλνκηθά,  ρψξεο ηεο ΔΔ αθφκα εληάζζνληαη ηελ Δπξσδψλε. Ζ Δζζνλία 

νινθιήξσζε ηελ έληαμή ηεο ζηελ Δπξσδψλε ελ κέζσ ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο. Δλψ 

νξηζκέλνη επηθξηηέο ηνπ επξψ ιέλε φηη ε Δζζνλία θαη νη άιιεο ρψξεο πνπ είλαη ζε 

θαιφ δξφκν γηα λα αθνινπζήζνπλ (φπσο ε Λεηνλία θαη Ληζνπαλία) δελ έρνπλ ηίπνηα 

λα ράζνπλ, ε έληαμή ηνπο εμαθνινπζεί λα είλαη έλα ζεκάδη ηεο πίζηεο ζην κέιινλ ηεο 

Δπξσδψλεο. Άιια κέιε ηεο ΔΔ, φπσο ε Πνισλία θαη ε Οπγγαξία, έρνπλ ππνζρεζεί 

φηη ζα εληαρζνχλ ζηελ Δπξσδψλε, αιιά δελ θαίλεηαη λα βηάδνληαη λα ην θάλνπλ ηφζν 

ζχληνκα. Απηά ηα έζλε πηζαλφηαηα ζα πεξηκέλνπλ λα δνπλ πψο ε θξίζε ζηελ 

Δπξσδψλε έρεη επηιπζεί  πξηλ απφ ηε δέζκεπζε ηνπο ζην επξψ. 

 

΢ςμπέπαζμα 

Ζ Ηζπαλία εμαθνινπζεί λα παξακέλεη ζε δεηλή νηθνλνκηθή ζέζε. Ωζηφζν, ε ηζπαληθή 

θπβέξλεζε θαη ε ΔΔ εξγάδνληαη ζθιεξά γηα λα εγγπεζνχλ ηελ απνθαηάζηαζε θαη ηε 

ζηαζεξφηεηά ηεο. Ζ Ηζπαλία βξέζεθε ζε κηα κνλαδηθή θαηάζηαζε, ιφγσ ηεο αγνξάο 

ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηεο θαη ηηο ιεηηνπξγίεο ησλ cajas. Όηαλ ε αγνξά αθηλήησλ 

θαηέξξεπζε, έξημε θαη ην ζχλνιν ηεο ηζπαληθήο νηθνλνκίαο. Δλψ ε ηζπαληθή 

θπβέξλεζε ίζσο ζα έπξεπε λα είρε ελεξγήζεη λσξίηεξα, δξα ηψξα θαη θάλεη ηηο 

απαξαίηεηεο αιιαγέο γηα ηελ επίηεπμε αλάθακςεο. Ζ Ηζπαλία πηζαλφλ λα 

εμαθνινπζήζεη λα κε βιέπεη αχμεζε ηεο απαζρφιεζεο θαη αλάπηπμεο γηα πνιινχο 

κήλεο, αιιά ε ζεκαληηθή ζέζε ηεο Ηζπαλίαο ζην πιαίζην ηεο Δπξσδψλεο θαη ε 
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ειαζηηθφηεηα ηεο θπβέξλεζεο θαη ηνπ ιανχ ηεο, ππνδειψλνπλ φηη ε Ηζπαλία ζα 

επηβηψζεη απφ απηή ηελ νηθνλνκηθή χθεζε θαη ειπίδνπκε φηη ζα κάζεη απφ ηα ιάζε 

ηεο. Ζ ΟΝΔ επίζεο ζα κάζεη απφ ηα ιάζε πνπ έθαλε θαη ζα αιιάμεη ην ξπζκηζηηθφ 

ηεο ζρέδην γηα ηελ πξφιεςε κειινληηθψλ θξίζεσλ. 
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ΔΝΟΣΗΣΔ΢ 

Γεσγξαθηθά ΢πζηήκαηα Πιεξνθνξηψλ 

Υξεζηκφηεηα  ησλ GIS 

ΔΦΑΡΜΟΓΔ΢ ΣΧΝ GIS 

ΠΑΡΑΓΔΗΓΜΑ 1- ΥΑΡΣΟΓΡΑΦΗΚΟ PORTAL ΘΔ΢΢ΑΛΟΝΗΚΖ΢ 

ΠΑΡΑΓΔΗΓΜΑ 2- ΔΦΑΡΜΟΓΖ TAXIBEAT 

ΑΓΟΡΑ REAL ESTATE 

ΟΡΗ΢ΜΟ΢ ΑΚΗΝΖΣΟΤ 

ΠΑΡΑΓΟΝΣΔ΢ ΠΟΤ ΔΠΖΡΔΑΕΟΤΝ ΣΖΝ ΑΞΗΑ ΑΚΗΝΖΣΟΤ 

΢ΣΟΗΥΔΗΑ ΓΗΑ ΣΖΝ ΔΛΛΖΝΗΚΖ ΚΣΖΜΑΣΑΓΟΡΑ 

ΔΦΑΡΜΟΓΔ΢ ΣΩΝ GIS ΢ΣΖΝ ΚΣΖΜΑΣΑΓΟΡΑ 

ΔΦΑΡΜΟΓΔ΢ ΢ΣΖΝ ΔΛΛΑΓΑ 

ΔΦΑΡΜΟΓΔ΢ ΢ΣΖΝ ΑΜΔΡΗΚΖ 

ΥΡΖ΢ΗΜΟΣΖΣΑ ΣΩΝ Γ΢Π ΢ΣΗ΢ ΔΠΗΥΔΗΡΖ΢ΔΗ΢ 

΢ΤΜΠΔΡΑ΢ΜΑΣΑ 

ΠΗΓΔ΢ 
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ΓΔΧΓΡΑΦΙΚΑ ΢Τ΢ΣΗΜΑΣΑ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΧΝ-ΓΔΝΙΚΔ΢ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΔ΢ 

Σν ΢χζηεκα Γεσγξαθηθψλ Πιεξνθνξηψλ (΢ΓΠ), γλσζηφ επξέσο θαη σο G.I.S. 

Geographic Information Systems, είλαη ζχζηεκα δηαρείξηζεο 

ρσξηθψλ δεδνκέλσλ (spatial data) θαη ζπζρεηηζκέλσλ ηδηνηήησλ. Σν Γεσγξαθηθφ 

ζχζηεκα πιεξνθνξηψλ έρεη πνιιέο ηδηφηεηεο θαη εθαξκνγέο.  Έρεη ηε δπλαηφηεηα λα 

ζπιέμεη, λα αλαιχζεη, λα απνζεθεχζεη, λα επεμεξγαζηεί, λα  πξνζαξκφζεη θαη λα 

παξνπζηάζεη γεσγξαθηθά ζπζρεηηζκέλεο πιεξνθνξίεο. Tα ζπζηήκαηα GIS 

απνηππψλνπλ ρσξηθά δεδνκέλα ζε γεσγξαθηθφ ή ραξηνγξαθηθφ ή θαξηεζηαλφ 

ζχζηεκα ζπληεηαγκέλσλ. Δπίζεο, ζπλδένπλ ρσξηθά θαη πεξηγξαθηθά δεδνκέλα. Ζ 

ηερλνινγία ησλ GIS νινθιεξψλεη ηηο ιεηηνπξγίεο φπσο ε αλαδήηεζε θαη ε ζηαηηζηηθή 

αλάιπζε, κε ηα πιενλεθηήκαηα ηεο νπηηθήο απεηθφληζεο θαη ηεο γεσγξαθηθήο 

αλάιπζεο πνπ πξνζθέξνπλ νη ράξηεο. Μνληεινπνηνχλ ην ρψξν ζπλδπάδνληαο αξθεηέο 

πιεξνθνξίεο. Έρνπλ ηε δπλαηφηεηα λα απνζεθεχζνπλ δηαθνξεηηθά δεδνκέλα φπσο 

δξφκνπο, θηίξηα, πνηάκηα, δάζε, βνπλά θ.α. ζε έλα ζχλνιν. 

 

 

 

 

 

Σα Γσγξαθηθά ΢πζηήκαηα Πιεξνθνξηψλ εκθαλίζηεθαλ γηα πξψηε θνξά ηε δεθαεηία 

ηνπ 80 θαη ηελ ηειεπηαία δεθαεηία έρνπλ γλσξίζεη κεγάιε άλζεζε. ΢ηελ Ακεξηθή θαη 

ζε αξθεηέο επξσπατθέο ρψξεο, ηα γεσγξαθηθά ζπζηήκαηα πιεξνθνξηψλ 

ρξεζηκνπνηήζεθαλ πνιχ πξηλ γίλνπλ γλσζηά ζηελ Διιάδα. 

 

 

http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A3%CF%8D%CF%83%CF%84%CE%B7%CE%BC%CE%B1
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%94%CE%B5%CE%B4%CE%BF%CE%BC%CE%AD%CE%BD%CE%B1
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%9A%CE%B1%CF%81%CF%84%CE%B5%CF%83%CE%B9%CE%B1%CE%BD%CF%8C_%CF%83%CF%8D%CF%83%CF%84%CE%B7%CE%BC%CE%B1_%CF%83%CF%85%CE%BD%CF%84%CE%B5%CF%84%CE%B1%CE%B3%CE%BC%CE%AD%CE%BD%CF%89%CE%BD
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%9A%CE%B1%CF%81%CF%84%CE%B5%CF%83%CE%B9%CE%B1%CE%BD%CF%8C_%CF%83%CF%8D%CF%83%CF%84%CE%B7%CE%BC%CE%B1_%CF%83%CF%85%CE%BD%CF%84%CE%B5%CF%84%CE%B1%CE%B3%CE%BC%CE%AD%CE%BD%CF%89%CE%BD
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ΥΡΗ΢ΙΜΟΣΗΣΑ ΣΧΝ GIS 

Σα Γεσγξαθηθά ζπζηήκαηα πιεξνθνξηψλ είλαη ηδηαίηεξα ρξήζηκα θαη έρνπλ πνιιέο 

εθαξκνγέο ζηε ζεκεξηλή επνρή. Υξεζηκνπνηνχληαη απφ νξγαληζκνχο θαη δεκφζηεο  

ππεξεζίεο, θαζψο θαη απφ ηδησηηθέο επηρεηξήζεηο. Οη δπλαηφηεηεο ησλ GIS, ηα 

θαζηζηνχλ πνιχηηκα  γηα ηε ιήςε απνθάζεσλ, ηελ επεμήγεζε γεγνλφησλ, ηελ 

εθηίκεζε απνηειεζκάησλ θαη ην ζρεδηαζκφ ζηξαηεγηθψλ. 

Πην ζπγθεθξηκέλα ηα GIS είλαη ρξήζηκα: 

 ΢ηνλ πνιενδνκηθφ θαη ρσξνηαμηθφ  ζρεδηαζκφ. 

 Αζηηθέο θαη πεξηθεξεηαθέο κειέηεο. 

 ΢ηελ θαηαγξαθή ηεο δεκφζηαο θαη ηδησηηθήο αθίλεηεο πεξηνπζίαο. 

 Γηαρείξεζε θαη βειηηψζε ηνπ νδηθνχ δπθηίνπ. 

 Αλάπηπμε ρξήζεσλ γεο. 

 Δδαθνινγηθέο θαη πεξηβαιινληηθέο κειέηεο. 

 Δχξεζε θαηάιιεισλ πεξηνρψλ (γηα ηε δεκηνπξγία αζηηθψλ πφιεσλ θαη ηε 

ρσξνζέηεζε επηρεηξήζεσλ). 

 ΢ηελ θαηαθξαθή ελεξγεηαθψλ πφξσλ θαη ζηνλ ελεξγεηαθφ ζρεδηαζκφ. 

 ΢ηελ αλάιπζε αγνξάο. 

 ΢ε δεκνγξαθηθά δεηήκαηα. 

 

 

 

Σα Γεσγξαθηθά ζπζηήκαηα πιεξνθνξηψλ είλαη ρξήζηκα θαη ζε θπβεξλεηηθφ  

επίπεδν  γηα ηνπο παξαθάησ ιφγνπο:  

 Υσξνζέηεζε δεκφζησλ ππεξεζηψλ, ππξνβεζηηθψλ ζηαζκψλ, 

λνζνθνκείσλ, αζηπλνκηθψλ ηκεκάησλ θηι. 

 ηελ θαηαγξαθή θαη δηαρείξηζε ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο 

(θηεκαηνιφγην) θαη  ηελ γεσγξαθηθή πεξηγξαθή ησλ αθηλήησλ (ηε 

κνξθή, ηε ζέζε θαη ην κέγεζνο). 

 γηα ηελ θαηαγξαθή θαη νξηνζέηεζε ησλ δαζψλ θαη δαζηθψλ εθηάζεσλ. 

 ηελ νξηνζέηεζε ηνπ αηγηαινχ. 

 ηνλ πξνζδηνξηζκφ, ηελ νξηνζέηεζε θαη ηελ ελεκέξσζε ηνπ δηθηχνπ 

<natura2000> δειαδή ησλ „δσλψλ εηδηθήο πξνζηαζίαο‟ θαη ηνπο 

„ηφπνπο θνηλνηηθήο ζεκαζίαο‟.  

 ηελ παξαθνινχζεζε ππξφπιεθησλ πεξηνρψλ. 
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Δπίζεο, ηα GIS έρνπλ δηεπθνιχλεη ζεκαληηθά ηελ θαζεκεξηλφηεηα ησλ αλζξψπσλ 

ράξε ζηηο πνηθίιεο εθαξκνγέο ηνπο. Γχν παξαδείγκαηα είλαη ην ραξηνγξαθηθφ portal 

ηνπ δήκνπ Θεζζαινλίθεο θαη ε εθαξκνγή taxibeat. 

 

ΔΦΑΡΜΟΓΔ΢ ΣΧΝ Γ΢Π - ΠΑΡΑΓΔΙΓΜΑΣΑ 

ΠΑΡΑΓΔΙΓΜΑ 1  - ΥΑΡΣΟΓΡΑΦΙΚΟ PORTAL ΘΔ΢΢ΑΛΟΝΙΚΗ΢ 

 

Ο δήκνο Θεζζαινλίθεο δεκηνχξγεζε έλα ράξηε ηεο πφιεο, κε πιήξε ραξηνγξαθηθή 

θάιπςε φινπ ηνπ δήκνπ, ν νπνίνο βνεζάεη ζεκαληηθά ζηελ εμππεξέηεζε ησλ 



 

23 

 

πνιηηψλ. Οη ρξήζηεο κπνξνχλ λα πινεγνχληαη ραξηνγξαθηθά θαη λα εζηηάδνπλ ζε 

ζπγθεθξηκέλα νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα. Δπίζεο, παξέρνληαη  πνηθίιεο δπλαηφηεηεο 

φπσο ν εληνπηζκφο δηεπζχλζεσλ θαη νδεγίεο γηα ηε κεηαθίλεζε απφ έλα κέξνο ζε έλα 

άιιν. Δπηπιένλ, ζην ράξηε απεηθνλίδνληαη δηαθνξα ζεκεία ελδηαθέξνληνο φπσο: 

δεκφζηνη ρψξνη, δεκνηηθέο ππεξεζίεο, θέληξα πγείαο, ζξεζθεπηηθνί ρψξνη, 

εθπαηδεπηηθά ηδξχκαηα, αμηνζέαηα, δηαηεξεηέα, ρψξνη ςπραγσγίαο θαη πνιηηηζηηθά 

ηδξχκαηα, πξεζβείεο, πξνμελεία, ζηάζεηο ιεσθνξίσλ, πηάηζεο ηαμί, πνδειαηφδξνκνη, 

μελνδνρεία θηι. 

Με απηφ ηνλ ηξφπν παξέρνληαη ζεκαληηθέο πιεξνθνξίεο γηα ην δήκν θαη ε δσή ησλ 

θαηνίθσλ δηεπθνιχλεηαη ζεκαληηθά. 

 

ΠΑΡΑΓΔΙΓΜΑ 2- ΔΦΑΡΜΟΓΗ ΣΑΥΙΒΔΑΣ 

Άιιν έλα παξάδεηγκα είλαη ε εθαξκνγή taxibeat. Δίλαη κηα πιαηθφξκα κε ηελ νπνία 

νη πνιίηεο κπνξνχλ ηα εληνπίζνπλ ζην ράξηε ηα δηαζέζηκα ηαμί απφ ηα ζεκεία πνπ 

βξίζθνληαη ή απφ ην επηζπκεηφ ζεκείν παξαιαβήο ηνπο. Ζ εθαξκνγή  ππνινγίδεη ηε 

ρηιηνκεηξηθή απφζηαζε ζην ράξηε θαη ν ρξήζηεο έρεη ηε δπλαηφηεηα λα επίιεμεη ην 

πην θνληηλφ ηαμί. Δπίζεο, κπνξνχλ λα ζηείινπλ ή λα ιάβνπλ παθέηα, φπσο θάξκαθα 

απφ εθεκεξεχνληα θαξκαθεία, παξαθνινπζψληαο ηελ πνξεία ηεο δηαδξνκήο ζην 

ράξηε. 
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ΑΓΟΡΑ REAL ESTATE 

Αξία ακινήηος 

Με ηνλ φξν αμία αθηλήηνπ ελλννχκε ηελ αμία ηνπ εληαίνπ αθηλήηνπ πνπ απνηειείηαη 

απφ ηελ αμία γεο (νηθφπεδν ε αγξνηεκάρην) θαη ηελ αμία ησλ βειηηψζεσλ ππφ ηε 

κνξθή θηηζκάησλ. ΢ηελ αμία ηνπ αθηλήηνπ πεξηιακβάλεηαη αξθεηέο θνξέο θαη ε αμία 

ηνπ εμνπινηζκνχ πνπ έρεη ζρέζε κε ηε ρξήζε ηνπ (εξγνζηάζηα, βηνηερλίεο, 

μελνδνρεία θηι.) 

H αθίλεηε πεξηνπζία κπνξεί λα νκαδνπνηεζεί ζε ηξεηο θαηεγνξίεο κε βάζε ηε ρξήζε 

ηεο ηελ νηθηζηηθή, ηελ εκπνξηθή θαη ηε βηνκεραληθή  ρξήζε.  

 

Παπάγονηερ πος επηπεάζοςν ηην αξία ηηρ ακίνηηηρ πεπιοςζίαρ 

Ζ αμία ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο εθηφο απφ ηελ νηθνλνκηθή θαηάζηαζε επεξεάδεηαη 

θαη απφ ηνπηθνχο παξάγνληεο φπσο ηα πνζνζηά εγγιεκαηηθφηεηαο, νη ζέζεηο εξγαζίαο 

θαη ε θνξνινγία.  Γεληθφηεξα, θάπνηνη απφ ηνπο παξάγνληεο πνπ θαζνξίδνπλ ηηο αμίεο 

ησλ αθηλήησλ ζε νπνηαδήπνηε ρψξα είλαη νη εμήο: 

 Ζ αμία θαη ε δηαζεζηκφηεηα ηεο γεο. 

 Ο Πνιενδνκηθφο ζρεδηαζκφο θαη ην πεξηβάιινλ. 

 Ζ γεληθή θαη ηνπηθή νηθνλνκηθή θαηάζηαζε. 

 Ζ δπλαηφηεηα γηα ρξεκαηνδφηεζε απφ ηα ρξεκαηνπηζησηηθά ηδξχκαηα. 

 Σν θνξνινγηθφ ζχζηεκα θαη νη απαιιαγέο. 

 Σα εηζνδήκαηα ησλ λνηθνθπξηψλ. 

 Σν θφζηνο θαηαζθεπήο. 

 Σα δεκνγξαθηθά ραξαθηεξηζηηθά. 

΢εκαληηθφο παξάγνληαο πνπ επεξεάδεη ηε δήηεζε θαη ηελ αμία ελφο αθηλήηνπ είλαη ε 

πεξηνρή ζηελ νπνία βξίζθεηαη. Πην ζπγθεθξηκέλα, θάπνηνη απφ ηνπο παξάγνληεο πνπ 

έρνπλ ζεκαζία είλαη: ην είδνο θαη ε ηδηφηεηα ηεο πεξηνρήο, ην δίθηπν ππνδνκήο, ηα 

κέζα καδηθήο κεηαθνξάο, πνιενδνκηθά ραξαθηεξηζηηθά (φπσο ν ζπληειεζηήο 

δφκεζεο, ην πςφο ησλ θηηξίσλ) θηι. 

 

΢ΣΟΙΥΔΙΑ ΓΙΑ ΣΗΝ ΔΛΛΗΝΙΚΗ ΚΣΗΜΑΣΑΓΟΡΑ 

ΚΑΣΖΓΟΡΗΔ΢ ΑΚΗΝΖΣΩΝ 

΢ηελ Διιάδα ηα αθίλεηα ρσξίδνληαη ζε 2 κεγάιεο θαηεγνξίεο:  

 Σα αθίλεηα εληφο ζρεδίνπ πφιεσο 

 Σα αθίλεηα εθηφο ζρεδίνπ πφιεσο  
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Ζ Διιεληθή θηεκαηαγνξά έρεη επεξεαζηεί ζεκαληηθά απφ ηελ νηθνλνκηθή θξίζε. Απφ 

έξεπλα ηεο Σξάπεδαο ηεο Διιάδνο πξνθχπηεη φηη ην επίπεδν ησλ ζπλαιιαγψλ θάζε 

είδνπο ζηελ θηεκαηαγνξά βξίζθεηαη ζην 10-20% ηνπ επηπέδνπ πνπ γίλνληαλ πξηλ ηελ 

θξίζε. Δπίζεο, ην ηειεπηαίν έηνο θαηαγξάθηεθε πηψζε ησλ ελνηθίσλ 11-18%. Απφ ην 

έηνο 2008, νη ηηκέο ησλ θαηνηθηψλ έρνπλ παξνπζηάζεη πηψζε θαηά 37,9%. Οη πφιεηο 

πνπ παξνπζίαζαλ ηηο κεγαιχηεξεο απψιεηεο είλαη ε Αζήλα (-32,2%), ε Θεζζαινλίθε 

(-38,8%), ε Καηεξίλε (-36,5%), ε Υαιθίδα (-35,4%) θαη ε Καβάια (-34,4%). 

 

 

 

ΔΦΑΡΜΟΓΔ΢ ΣΧΝ GIS ΢ΣΗΝ ΚΣΗΜΑΣΑΓΟΡΑ 

Σα Γ΢Π έρνπλ πνιιέο εθαξκνγέο ζηελ θηεκαηαγνξά. Υάξε ζε απηά, νη 

ελδηαθεξφκελνη κπνξνχλ απνθηήζνπλ ρξήζηκεο πιεξνθνξίεο γηα ηηο ζπλνηθίεο θαη ηα 

αθίλεηα φπσο: 

 Σν επίπεδν εηζνδήκαηνο ηεο πεξηνρήο. 

 Μεηαβνιέο ησλ ηηκψλ ηεο γεο. 

 Σα εχξε ησλ ηηκψλ ηεο πεξηνρήο. 

 Ζ απφζηαζε απφ νδηθνχο άμνλεο. 

 Ζ απφζηαζε απφ ρψξνπο πξαζίλνπ. 

 Γεκνγξαθηθά ραξαθηεξηζηηθά. 

 Ύπαξμε ζρνιείσλ. 

 ΢ηνηρεία εγγιεκαηηθφηεηαο κηαο πεξηνρήο. 

 ΢ηαζηηζηηθά ζηνηρεία αγνξάο αθηλήησλ. 

 Πξνζδηνξηζκφο ησλ γεηηνληψλ κε ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά. 

 ΢πγθξίζεηο κεηαμχ πεξηνρψλ.  

Πνιιέο ηζηνζειίδεο κε ζθνπφ ηελ ελνηθίαζε θαη πψιεζε αθίλεηεο πεξηνπζίαο, 

ρξεζηκνπνηνχλ Γ΢Π γηα ηελ θαιχηεξε εμππεξέηεζε ησλ πειεηψλ. Πεξηέρνπλ ράξηεο, 

ζηνπο νπνίνπο απεηθνλίδνληαη ηα αθίλεηα θαη ραξαθηεξηζηηθά ηεο πεξηνρήο ζηελ 

νπνία βξίζθνληαη. Παξαθάησ αλαθέξνληαη θάπνηεο απφ απηέο. 

 

΢ηην Δλλάδα: 

Κάπνηεο απφ ηηο κεγαιχηεξεο ηζηνζειίδεο εχξεζεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο ζηελ Διιάδα 

είλαη νη εμήο: 

1) www.spitogatos.gr 

2) http://www.tospitimou.gr 

3) http://www.xe.gr 

 

http://www.spitogatos.gr/
http://www.tospitimou.gr/
http://www.xe.gr/
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Πεξηέρνπλ θίιηα γηα  επθνιφηεξε αλαδήηεζε, ζηα νπνία πεξηιακβάλεηαη ν λφκνο, ε 

πφιε, ε πεξηνρή, ην είδνο αθηλήηνπ, ε ρξήζε ηνπ (θαηνηθία ή επαγγεικαηηζηή ζηέγε) 

θαη νη επηζπκεηέο παξνρέο. Ο ελδηαθεξφκελνο έρεη ηε δπλαηφηεηα λα δεη ζην ράξηε 

ηελ αθξηβή ζέζε πνπ βξίζθεηαη ην αθίλεην θαη θσηνγξαθίεο ηνπ αθηλήηνπ. 

 

 

 

Δπηπιένλ, ζην ράξηε απεηθνλίδνληαη ρξήζηκα ζεκεία ηεο πεξηνρήο φπσο ζηαζκνί ηνπ 

κεηξφ, ζηάζεηο ηξφιετ θαη ιεσθνξείσλ, λνζνθνκεία, θαξκαθεία, ζρνιεία, ηξάπεδεο, 

πνιπθαηαζηήκαηα, super market, κέξε ςπραγσγίαο (ζέαηξα, cinema, θαθεηέξηεο)  

θηι. Πνιιέο θνξέο ζπγθεθξηκέλα ραξαθηεξηζηηθά έρνπλ κεγάιε ζεκαζία γηα ηελ 

επηινγή θαηνηθίαο. Γηα παξάδεηγκα, πνιιέο νηθνγέλεηεο ζέινπλ ε θαηνηθία ηνπο λα 

είλαη θνληά ζε ζρνιεία θαη θνηηεηέο θνληά ζηελ παλεπηζηεκηνχπνιε. Με ηα Γ΢Π 

έρνπλ ε δπλαηφηεηα λα εληνπίζνπλ ηηο αγγειίεο πνπ ηνπο ελδηαθέξνπλ θαη λα 

κεηξήζνπλ ηελ αθξηβή απφζηαζε απφ ηα ζεκεία πνπ ηνπο ελδηαθέξνπλ.  Άξα ν 

ελδηαθεξφκελνο έρεη ηε δπλαηφηεηα λα θαηαιάβεη, επθνιφηεξα θαη ζε κηθξφηεξν 

ρξνληθφ δηάζηεκα, αλ ηνλ ελδηαθέξεη ή φρη έλα αθίλεην ρσξίο λα είλαη απαξαίηεην λα 

ην επηζθεπηεί. Με απηφλ ηνλ ηξφπν, δηεπθνιχλνληαη νη αγνξαπσιεζίεο αθηλήησλ ζε 

κεγάιν βαζκφ.  
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ΦΧΣΟΓΡΑΦΙΑ Ι΢ΣΙΟ΢ΔΛΙΓΑ΢ ΔΤΡΔ΢Η΢ ΑΚΙΝΗΣΗ΢ 

ΠΔΡΙΟΤ΢ΙΑ΢ 

 
 

 

 

 

ΑΜΔΡΙΚΗ 

Έλα απφ ηα κεγαιχηεξα site εχξεζεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο ζηελ Ακέξηθε είλαη ην 

www.realtor.com , ην νπνίν πεξηιακβάλεη εθαηνκκχξηα αγγειίεο πψιεζεο θαη 

ελνηθίαζεο αθηλήησλ. Κάπνηεο απφ ηηο δπλαηφηεηεο πνπ πξνζθέξεη είλαη ε 

απεηθφληζε: 

 ησλ φισλ ησλ αθηλήησλ ζηηο γεηηνληέο πνπ έρεη επηιέμεη ν 

ελδηαθεξφκελνο. 

 ν κέζνο φξνο ησλ ηηκψλ πψιεζεο ηεο πεξηνρήο ζηα αθίλεηα κε ηα 

ραξαθηεξηζηηθά πνπ έρνπλ επηιεγεί. 

  νη εθηηκήζεηο ησλ ηηκψλ πψιεζεο αλά αθίλεην. 

 ε απφζηαζε απφ θεληξηθά ζεκεία ηεο πφιεο, ηα νπνία επηιέγεη ν 

ρξήζηεο.  

 Ζ απφζηαζή ηνπο απφ θεληξηθνχο απηνθηλεηφδξνκνπο. 

 

Με ηελ επηινγή ελφο αθηλήηνπ ζην ράξηε εκθαλίδνληαη ιεπηνκέξεηεο γηα ην αθίλεην 

θαη θσηνγξαθίεο. Υάξε ζε απηέο ηηο δπλαηφηεηεο, νη ρξήζηεο θαηαιαβαίλνπλ ακέζσο 

ηελ αθξηβή ηνπνζεζία θαη ηα ραξαθηεξηζηηθά ησλ αθηλήησλ θαη κπνξνχλ λα 

εληνπίζνπλ πνιχ εχθνια απηά πνπ ηνπο ελδηαθέξνπλ. 

Δπίζεο, ζην ράξηε απεηθνλίδνληαη θαη ζηνηρεία γηα ηηο πεξηνρέο φπσο ηα θνληηλά 

ζρνιεία, νη ηξάπεδεο, αξραηνινγηθνί ρψξνη, πάξθα, αζιεηηθά θέληξα θηι.  
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Μία άιιε ηζηνζειίδα πνπ ρξεζηκνπνηεί Γ΢Π γηα ηελ εχξεζε αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο ζηηο Ζ.Π.Α. είλαη ε www.zillow.com. Ζ ζπγθεθξηκέλε ηζηνζειίδα 

είλαη απφ ηηο κεγαιχηεξεο θαη πεξηέρνπλ ρηιηάδεο αγγειίεο ελνηθίαζεο θαη 

πψιεζεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο.  Ο ρξήζηεο επηιέγνληαο αξρηθά ηελ πεξηνρή 

πνπ ηνλ ελδηαθέξεη έρεη ηε δπλαηφηεηα λα δεη ζην ράξηε ηνλ αξηζκφ αγγειηψλ 

αλά γεηηνλία θαη ηελ αθξηβή ζέζε  ζηελ νπνία βξίζθεηαη θάζε αθίλεην. 

Δπίζεο, εκθαλίδεηαη κηα ζηήιε κε θσηνγξαθίεο θαη πιεξνθνξίεο γηα θάζε 

αθίλεην. Με ηελ επηινγή ελφο αθηλήηνπ απεηθνλίδνληαη ζην ράξηε απηφκαηα 

ραξαθηεξηζηηθά ηνπ φπσο ηα ηεηξαγσληθά κέηξα θαη ε ηηκή. Τπάξρνπλ 

επηινγέο, κε ηηο νπνίεο ν ελδηαθεξφκελνο κπνξεί λα επηιέμεη κφλν ηα αθίλεηα 

πνπ είλαη γηα πψιεζε ή γηα ελνηθίαζε, θαζψο θαη ζπγθεθξηκέλα εχξε ηηκψλ, 

αξηζκφ δσκαηηψλ, έηνο θαηαζθεπήο, είδνο αθηλήηνπ θηι. 

 

http://www.zillow.com/
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Δπηπιένλ, ε ηζηνζειίδα πεξηιακβάλεη ζηνηρεία γηα θάζε πεξηνρή φπσο: 

 Οη κεηαβνιέο ησλ ηηκψλ ησλ αθηλήησλ. 

 Γεκνγξαθηθά ραξαθηεξηζηηθά (νηθνγελεηαθή θαηάζηαζε ησλ 

θαηνίθσλ,κεζνο φξνο αξηζκνχ παηδηψλ, ειηθίεο ησλ θαηνίθσλ) 

 Σν ρξφλν πνπ ρξεηάδνληαη νη θάηνηθνη γηα λα πάλε ζηε δνπιεηά ηνπο. 

 Αξηζκφο ησλ ζρνιείσλ ηεο πεξηνρήο. 

 Πνζνζηφ ησλ ελνηθηαζηψλ θαη ησλ ηδηνθηεηψλ.  

 Έηε θαηαζθεπήο ησλ θηηξίσλ. 

 Φνξνινγηθά ραξαθηεξηζηηθά. 

         

Δπηπιένλ, ζπγθξίλεη ηα ραξαθηεξηζηηθά απηά κε ην ζχλνιν ησλ ΖΠΑ. Με απηφ ηνλ 

ηξφπν, νη ελδηαθεξφκελνη είλαη ζε ζέζε λα απνθηήζνπλ νινθιεξσκέλε άπνςε ηφζν 

γηα  ηα αθίλεηα φζν θαη γηα ηηο πεξηνρέο ζηηο νπνίεο βξίζθνληαη θαη λα επηιέμνπλ 

επθνιφηεξα απηφ πνπ πξνηηκνχλ. 
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ΥΡΗ΢ΙΜΟΣΗΣΑ ΣΧΝ Γ΢Π ΢ΣΙ΢ ΔΠΙΥΔΙΡΗ΢ΔΙ΢ 

΢ηνλ ηδησηηθφ ηνκέα πξέπεη λα ππάξμνπλ  απνθάζεηο φπσο ε ρσξνζέηεζε ρψξσλ 

παγσγήο, δηθηχσλ δηαλνκήο, γξαθείσλ θαη θαηαζηεκάησλ πψιεζεο. Λαλζαζκέλεο 

απνθάζεηο ζα νδεγήζνπλ ζε κείσζε ηεο αληαγσληζηηθφηεηαο ηεο επηρείξεζεο θαη ζε 

αχμεζε ηνπ επελδπηηθνχ θφζηνπο. 

Σα Γεσγξαθηθά ΢πζηήκαηα πιεξνθνξηψλ είλαη ηδηαίηεξα ρξήζηκα θαη γηα ηηο 

επηρεηξήζεηο, θαζψο παξέρνπλ δπλαηφηεηεο φπσο: 

 Αλάιπζε ηεο αγνξάο. 

 Αλαθάιπςε λέσλ εκπνξηθψλ πεξηνρψλ. 

 Απεηθφληζε θνξνινγηθψλ ζηνηρείσλ αλά πεξηνρή. 

 Απεηθφληζε νκνεηδψλ θαη δηαθνξεηηθψλ επηρεηξήζεσλ.  

 Ζκεξήζηνο φγθνο ηεο θπθινθνξίαο. 

 Δπηινγή θαηαιιειφηεξεο ζέζεο κε βάζε ηε ζέα θαη ηε πξφζβαζε. 

 Πιεξνθνξίεο γηα ηελ απαζρφιεζε. 

 ΢ηνηρεία πιεζπζκηαθήο ζχλζεζεο κηαο πεξηνρήο. 

 Υαξαθηεξηζηηθά ηνπ εξγαηηθνχ δπλακηθνχ (κέζε ειηθία, κνξθσηηθφ 

επίπεδν, επίπεδα κηζζψλ θηι). 

 Δμέηαζε θαηαλαισηηθψλ δαπαλψλ. 

 ΢ηνηρεία πειαηψλ (απφζηαζε απφ ηνλ ηφπν θαηνηθίαο ή εξγαζίαο 

ηνπο). 

 Αμηνιφγεζε ηνπ αληαγσληζκνχ. 

 ΢ρεδηαζκφο εθνδηαζηηθήο αιπζίδαο. 

 Γπλαηφηεηεο πξφβιεςεο γηα ηελ πνξεία ηεο αγνξάο. 

 

Με βάζε απηέο ηηο δπλαηφηεηεο πνιιέο επηρεηξήζεηο απνθαζίδνπλ ηε ζέζε ηνπο θαη 

πνπ ζα ηνπνζεηεζνχλ ηα παξαξηήκαηά ηνπο ζε κηθξφηεξν ρξνληθφ δηάζηεκα. 

 

 

΢ΤΜΠΔΡΑ΢ΜΑΣΑ 

Ζ ρξήζε ησλ Γ΢Π έρεη βνεζήζεη ζεκαληηθά ζηελ αλάπηπμε ηεο θηεκαηαγνξάο. Ζ 

δπλαηφηεηα κηαο επηρείξεζεο λα πξνζθέξεη ππεξεζίεο πςειήο πνηφηεηαο εμαξηάηαη 

ελ κέξε απφ ηε ζέζε ηεο. Γη απηφ ην ιφγν, ε ρσξνζέηεζε ησλ θέληξσλ παξνρήο 

ππεξεζηψλ είλαη ηδηαίηεξα ζεκαληηθή ηφζν γηα ηηο δεκφζηεο φζν θαη γηα ηηο ηδησηηθέο 

επηρεηξήζεηο. Σα GIS xάξε ζηηο δπλαηφηεηεο πνπ πξνζθέξνπλ βνεζνχλ ζηελ επίιπζε 

ησλ πξνβιεκάησλ πνπ πξνθχπηνπλ θαη ζηε ιήςε ζσζηψλ απνθάζεσλ, ζε εχινγν 

ρξνληθφ δηάζηεκα.   
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ΠΔΣΡΟ΢ ΚΗΟΥΟ΢ <Δηζαγσγή ζηελ εθηίκεζε ησλ αθηλήησλ & κέζνδνη απνηίκεζεο 

ηεο αμίαο απηψλ> 

Γεψξγηνο Ν. Φψηεο < Πνζνηηθή Υσξηθή Αλάιπζε> 
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http://el.wikipedia.org 
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Γξ. Ησάλλεο Κ. Καπαγεξίδεο – Δηζαγσγή ζηα Γεσγξαγηθά ΢πζηήκαηα πιεξνθνξηψλ, 

΢εκεηψζεηο  καζήκαηνο 

Μαληάηεο, Γ. 2006. Γεσγξαθηθά ΢πζηήκαηα Πιεξνθνξηψλ: Γεο – Κηεκαηνινγίνπ 

http://usa.themovechannel.com/propertyforsale/all/?gclid=CJHHpdG13LkCFQTHtAo

d8zEAWw 

http://www.viviun.com 

http://www.plant-management.gr 

http://www.ismc.gr 

http://www.cres.gr 

http://www.greece-lawyer.com 

http://www.tovima.gr 

http://www.investopedia.com 

http://www.ktimatologio.gr 

https://taxibeat.com/ 

http://gis.thessaloniki.gr/ 

http://www.caliper.com 

http://www.directionsmag.com 

http://www.esri.com 



 

32 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

33 

 

ΚΔΦΑΛΑΙΟ 3 

 

 

΢ΤΝΟΦΗ 

Ζ κειέηε εθηίκεζεο πνπ αθνινπζεί έρεη ζπληαρζεί ζηα πιαίζηα εθπφλεζεο ηεο 

δηπισκαηηθήο κνπ εξγαζίαο γηα ην κεηαπηπρηαθφ ηίηιν εηδίθεπζε ζηε ζηαηηζηηθή κε 

θαηεχζπλζε ηε θηεκαηαγνξά θαη αθνξά ηελ απνηίκεζε ηεο Αμίαο ελφο δηακεξίζκαηνο 

πνπ βξίζθεηαη ζηνλ έθην φξνθν ζηελ νδφ Αξηηνηέινπο 174 ζην Γήκν Αζελαίσλ ηνπ 

Ννκνχ Αηηηθήο, φπσο απηή έρεη δηακνξθσζεί ηηο 17/11/2013. Γηα ηε ζχληαμε ηεο 

ζπγθεθξηκέλεο εθηίκεζεο ηεο Αμίαο ηνπ παξαπάλνπ αθηλήηνπ έρνπλ ιεθζεί ππφςε 

φια ηα αληηθεηκεληθά ζηνηρεία πνπ κπνξνχλ λα επεξεάζνπλ ηελ αμία ηνπ, ε ζρεηηθή 

λνκνζεζία αθηλήησλ θαη φιεο νη αξρέο ηεο εθηηκεηηθήο επηζηήκεο, θαζψο θαη ηα 

επξσπαηθά εθηηκεηηθά πξφηππα ηεο TEGOVA θαη ηα Γηεζλή Δθηηκεηηθά Πξφηππα 

(IVS). 

 

 

Ζ „Αγνξαία Αμία‟ νξίδεηαη ζχκθσλα κε ηα Δπξσπατθά εθηηκεηηθά πξφηππα ηνπ 2012 

σο «ην απνηηκεζέλ πνζφ ζην νπνίν πξέπεη λα αληαιιάζζεηαη έλα πάγην ζηνηρείν θαηά 

ηελ εκεξνκελία ηεο εθηίκεζεο κεηαμχ ελφο πξφζπκνπ αγνξαζηή θαη ελφο πξφζπκνπ 

πσιεηή κεηά απφ έλα ινγηθφ ρξφλν δηαδηθαζίαο αγνξαπσιεζίαο ζε κηα ζπλαιιαγή 

ζε ζπλήζε ζπλαιιαθηηθή θίλεζε, φπνπ θάζε πιεπξά ελεξγεί κε γλψζε, ζχλεζε θαη 

ρσξίο πίεζε». 

 

Ζ παξνχζα Έθζεζε Δθηίκεζεο πεξηιακβάλεη ηνπο φξνπο, ηηο παξαδνρέο θαη ηνπο 

πεξηνξηζκνχο θαζψο θαη ηα δηαζέζηκα ζηνλ εθηηκεηή δεδνκέλα γηα ηνλ θαζνξηζκφ 

ησλ ζπκπεξαζκάησλ ηνπ. Όπσο πξνέθπςε απφ ηελ έξεπλα, ηε κειέηε, ηελ 

επηζεψξεζε, ηε δηεξεχλεζε θαη ηελ αλάιπζε φπσο απηή δηαηππψλεηαη ζηελ 

αθφινπζε έθζεζε εθηίκεζεο, ηελ 17/11/2013, ην εμεηαδφκελν αθίλεην  είρε 

εθηηκνχκελε αμία:  

Aγνξαία Αμία: 40.283 € ( ζαπάνηα σιλιάδερ διακόζια ογδόνηα ηπία εςπώ) 

 

Ημεπομηνία Μελέηηρ: 17/11/2013 

Δκηιμήηπια: Πφιιε Ησάλλα 

Μέθοδορ Δκηίμηζηρ: ΢πγθξηηηθή Μέζνδνο. 
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Αςηοτία: Πξαγκαηνπνηήζεθε επί ηφπνπ απηνςία ζε φια ηα κέξε ηνπ                              

ππφ κειέηε αθηλίλεηνπ ηηο 17/11/2013. 

                

 

 ΠΔΡΙΓΡΑΦΗ ΣΟΠΟΘΔ΢ΙΑ΢ 

To ππφ εθηίκεζε αθίλεην βξίζθεηαη ζηελ πεξηνρή Παηήζηα θνληά ζηα φξηα κε ηελ 

Κπςέιε. Ζ πεξηνρή  ππάγεηαη ζην Γήκν Αζελαίσλ, ηνπ νπνίνπ θαηέρεη ην βφξεην 

άθξν θαη απέρεη πεξίπνπ 3,5 ρηιηφκεηξα απφ ην ηζηνξηθφ θέληξν ηεο Αζήλαο. Παιαηά 

ήηαλ εμνρηθή πεξηνρή θαη ηφπνο κηθξψλ εθδξνκψλ γηα ηνπο παιαηνχο Αζελαίνπο. 

΢ήκεξα είλαη ππθλνθαηνηθεκέλε. Απνηειεί ζεκαληηθφ εκπνξηθφ θαη νηθηζηηθφ θέληξν 

ηεο πξσηεχνπζαο. Γηαθξίλεηαη ζηηο πεξηνρέο  Άλσ Παηήζηα θαη Κάησ Παηήζηα.  

 

Σα άλσ παηήζηα νξίδνληαη ζηα βφξεηα απφ ηε Ρηδνχπνιε, βνξεηναλαηνιηθά θαη 

αλαηνιηθά απφ ηνλ ζπλνηθηζκφ Κππξηάδνπ θαη ην Γαιάηζη, λνηηναλαηνιηθά θαη λφηηα 

απφ ηελ Κπςέιε θαη ηα Κάησ Παηήζηα θαη δπηηθά απφ ηνλ πνηακφ Κεθηζφ. 

 

Σα Κάησ Παηήζηα έρνπλ σο θχξην νδηθφ άμνλα ηελ Οδφ Αραξλψλ αληί ηεο 

Παηεζίσλ. ΢ηελ Αραξλψλ βξίζθεηαη θαη ν νκψλπκνο ΢ηαζκφο Κάησ Παηεζίσλ. 

Οξίδνληαη ζηα βφξεηα-βνξεηναλαηνιηθά απφ ηα Άλσ Παηήζηα, ζηα αλαηνιηθά απφ 

ηελ Κπςέιε, λφηηα απφ ηνλ Άγην Νηθφιαν, λνηηνδπηηθά απφ ηα «Θπκαξάθηα» θαη 

ηα ΢επφιηα, δπηηθά απφ ηνλ πνηακφ Κεθηζφ θαη ηελ ηνπνζεζία «Σξεηο Γέθπξεο», 

φπνπ ε Δζληθή Οδφο Αζελψλ-Λακίαο πεξλά πάλσ απφ ηνλ Κεθηζφ θαη ηηο 

ζηδεξνδξνκηθέο γξακκέο Αζελψλ-Πεινπνλλήζνπ θαη Αζελψλ-Θεζζαινλίθεο, ζε έλα 

αμηφινγν γηα ηελ επνρή ηνπ ηερληθφ έξγν.  

Οη πεξηζζφηεξεο δψλεο έρνπλ νηθηζηηθφ ραξαθηήξα. Σν κεγαιχηεξν κέξνο ησλ 

θηηζκάησλ είλαη πνιπψξνθεο πνιπθαηνηθίεο  κεγάιεο παιαηφηεηαο πνπ έρνπλ 

αλαθαηληζηεί. Σα λεφδκεηα θηίξηα ζηελ πεξηνρή είλαη ειάρηζηα.  

Σα πεξηζζφηεξα θηίξηα δε δηαζέηνπλ ρψξνπο ζηαζκεπζεο. Τπάξρεη έληνλν 

θπθινθνξηαθφ πξφβιεκα θαη πξφβιεκα ζηάζκεπζεο ηδηαίηεξα ηηο ψξεο ιεηηνπξγίαο 

ησλ θαηαζηεκάησλ. Οη ρψξνη πξαζίλνπ ζηελ πεξηνρή είλαη ειάρηζηνη. Δπίζεο, ηα 

ηειεπηαία ρξφληα έρεη απμεζεί ε εγθιεκαηηθφηεηα. 

 

Ο ΢πληειεζηήο Γφκεζεο θπκαίλεηαη απφ 2,6 έσο 3,0. 

Ο ΢πληειεζηήο Κάιπςεο είλαη 0,7. 

΢ην Κάησ Παηήζηα θαη ζην Κέληξν ηεο Κπςέιεο νη ηηκέο πψιεζεο ζηα λεφδκεηα 

δηακεξίζκαηα θπκαίλνληαη κεηαμχ  €1.100 θαη €1.700/ηκ. 

΢ηα δηακεξίζκαηα παιαηφηεηαο νη ηηκέο μεθηλνχλ απφ €400/η.κ. 

Λφγσ ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο θαη ησλ κεηνλεθηεκάησλ ηεο πεξηνρήο, απηφ ην 

δηάζηεκα ζηα αθίλεηα παιαηφηεηαο, έρεη ζεκεησζεί κεγάιε πηψζε ησλ ηηκψλ 

πψιεζεο. ΢ε πνιιέο πεξηπηψζεηο κάιηζηα ε εκπνξηθή ηνπο ηηκή είλαη κεησκέλε κέρξη 

θαη 50% ηεο αληηθεηκεληθήο ηνπο αμίαο. 

http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%94%CE%AE%CE%BC%CE%BF%CF%82_%CE%91%CE%B8%CE%B7%CE%BD%CE%B1%CE%AF%CF%89%CE%BD
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A1%CE%B9%CE%B6%CE%BF%CF%8D%CF%80%CE%BF%CE%BB%CE%B7
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%9A%CF%85%CF%80%CF%81%CE%B9%CE%AC%CE%B4%CE%BF%CF%85
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%93%CE%B1%CE%BB%CE%AC%CF%84%CF%83%CE%B9
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%9A%CF%85%CF%88%CE%AD%CE%BB%CE%B7
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%9A%CE%B7%CF%86%CE%B9%CF%83%CF%8C%CF%82
http://el.wikipedia.org/w/index.php?title=%CE%9F%CE%B4%CF%8C%CF%82_%CE%91%CF%87%CE%B1%CF%81%CE%BD%CF%8E%CE%BD&action=edit&redlink=1
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A3%CF%84%CE%B1%CE%B8%CE%BC%CF%8C%CF%82_%CE%9A%CE%AC%CF%84%CF%89_%CE%A0%CE%B1%CF%84%CE%B7%CF%83%CE%AF%CF%89%CE%BD_(%CE%9C%CE%B5%CF%84%CF%81%CF%8C_%CE%91%CE%B8%CE%AE%CE%BD%CE%B1%CF%82)
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%9A%CF%85%CF%88%CE%AD%CE%BB%CE%B7
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A3%CE%B5%CF%80%CF%8C%CE%BB%CE%B9%CE%B1
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%9A%CE%B7%CF%86%CE%B9%CF%83%CF%8C%CF%82
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To ππφ εθηίκεζε αθίλεην βξίζθεηαη θνληά ζε κεγάινπο νδηθνχο άμνλεο φπσο ε νδφο 

Παηεζίσλ, Αραξλψλ, Αγίνπ Μειεηίνπ θαη 3
εο

  ΢επηεκβξίνπ. Ζ πεξηνρή είλαη γλσζηή 

γηα ηελ αλεπηπγκέλε ηεο αγνξά, κε πνιιά εκπνξηθά θαηαζηήκαηα θαη γξαθεία λα 

εδξεχνπλ ζηηο παξαπάλσ νδνχο.  

 Δπίζεο, βξίζθεηαη θνληά ζηνλ Πεδφδξνκν ηεο Φσθίσλνο Νέγξε, πνπ απνηειεί κηα 

απφ ηηο πην δεκνθηιείο γεηηνληέο ηεο Αζήλαο θαη πεξηιακβάλεη πνιιά ζεκεία 

εζηίαζεο θαη ςπραγσγίαο. 

 

 

΢ηελ επξχηεξε πεξηνρή ππάξρνπλ εθηάζεηο πνπ ραξαθηεξίδνληαη απφ ηδηαίηεξεο 

ρξήζεηο φπσο ηα δηθαζηήξηα ηεο Δπειπίδσλ, ην  πεδίνλ ηνπ Άξεσο, νη εγθαηαζηάζεηο 

ηνπ Παλειιήληνπ Γπκλαζηηθνχ ΢πιιφγνπ θαη ην Οηθνληκηθφ Παλεπηζηήκην Αζελψλ. 

 

  

Ζ πξφζβαζε ζηελ πεξηνρή είλαη εχθνιε, θαζψο εμππεξεηείηαη απ‟ φια ηα βαζηθά 

κέζα κεηαθνξάο. Απφ ηα κέζα ζηαζεξήο ηξνρηάο εμππεξεηείηαη απ ηε γξακκή 1 ηνπ 

Ζ΢ΑΠ κε ηνπο ζηαζκνχο Βηθηψξηαο, Αηηηθήο,  Άλσ Παηήζηα θαη Κάησ Παηήζηα θαη 

απφ ηε γξακκή 2 ηνπ κεηξφ απφ ην ζηαζκφ Αηηηθή. Δπίζεο,  απ ηελ πεξηνρή 

δηέξρνληαη  πνιιά  ηξφιετ θαη ιεσθνξεία πνπ ζπλδένπλ ηελ πεξηνρή κε πνιιά ζεκεία 

ηνπ λνκνχ. 

 

ΠΔΡΙΓΡΑΦΗ ΑΚΙΝΗΣΟΤ-ΠΟΛΔΟΓΟΜΙΚΑ ΥΑΡΑΚΣΗΡΙ΢ΣΙΚΑ 

To ππφ εθηίκεζε δηακέξηζκα βξίζθεηαη ζηνλ 6
ν
 φξνθν ζε πνιπθαηνηθία επί ηεο νδνχ 

Αξηζηνηέινπο ζηνλ αξηζκφ 174 ηνπ Γήκνπ Αζελαίσλ. Σν θηίξην έρεη δπηηθά πξφζνςε 

επί ηεο νδνχ Αξηζηνηέινπο θαη ζπλνξεχεη κε πνιπθαηνηθίεο βφξεηα θαη λφηηα. Σν 

χςνο ηεο νηθνδνκήο είλαη 24κ. Σν νηθνδνκηθφ ηεηξάγσλν ζην νπνίν εκπεξηέρεηαη ην 

νηθφπεδν ηνπ θηηξίνπ ζρεκαηίδεηαη απφ ηηο νδνχο Αξηζηνηέινπο, Κεθαιιελίαο, 

Καιχκλνπ θαη Αγίνπ Μειεηίνπ. Δίλαη ειεχζεξν θαη ζπλνξεχεη λφηηα κε πξφζσπν 

κήθνπο 11,15 κ. κε ηελ νδφ Κεθαιιελίαο, βφξεηα 11,15 κ. κε πνιπθαηνηθία, 

αλαηνιηθά ζε πιεπξά κήθνπο 25,20 κ. ζπλνξεχεη κε αθίλεηα θαη δπηηθά κε πξφζσπν 

κήθνπο 25,20 κ. κε ηελ νδφ Αξηζηνηέινπο. Ζ πξφζβαζε ζην αθίλεην δηεπθνιχλεηαη 

ζεκαληηθά απφ ηηο αζηηθέο ζπγθνηλσλίεο, θαζψο πνιιά  ηξφιετ θαη ιεσθνξεία 

δηέξρνληαη απφ ηεο νδνχο 3
εο

 ΢επηεκβξίνπ, Αγίνπ Μειεηίνπ θαη Παηεζίσλ. Σν θηίξην 

έρεη αλεγεξζεί ην 1966. 

 

 

Σν ππφ εθηίκεζε αθίλεην είλαη 71 η.κ. θαη πεξηέρεη 2 ππλνδσκάηηα, 1 ζαιφλη, έλα 

θεληξηθφ δηάδξνκν, έλα κπάλην, κία απνζήθε θαη κεγάιε βεξάληα.  Έρεη αλαθαηληζηεί 

θαη βξίζθεηαη ζε άξηζηε θαηάζηαζε. 

 

 

 

 

 

 

ΜΔΘΟΓΟΛΟΓΙΑ ΔΚΣΙΜΗ΢Η΢ 
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΢θνπφο ηεο ζπγθεθξηκέλεο κειέηεο είλαη ε εθηίκεζε ηεο αμίαο ηνπ ελ ιφγσ 

δηακεξίζκαηνο. Ο ππνινγηζκφο ηεο αμίαο, φπσο απηή έρεη δηακνξθσζεί ζηηο 

17/11/2013, πξαγκαηνπνηείηαη κε βάζε ηε ΢πγθξηηηθή Μέζνδν ζχκθσλα κε ηα Γηεζλή 

Δθηηκεηηθά Πξφηππα. 

 

„΢χκθσλα κε ηε ζπγθξηηηθή Μέζνδνο ε αγνξαία αμία ελφο αθηλήηνπ κπνξεί λα 

εθηηκεζεί κε ζχγθξηζε ησλ αμηψλ άιισλ παξεκθεξψλ ή παξφκνησλ αθηλήησλ πνπ 

έρνπλ απνηειέζεη αληηθείκελν ζπλαιιαγήο‟. 

Ζ κεζνδφο απηή νδεγεί ζε αμηφπηζηα ζπκπεξάζκαηα. 

 

 

Ο απνθαζηζηηθφο παξάγνληαο γηα ηε ζπγθέληξσζε ζπγθξηηηθψλ ζηνηρείσλ ζηελ 

παξνχζα κειέηε είλαη η ηοποθεζία.   

 

Άιια ραξαθηεξηζηηθά πνπ ιήθζεθαλ ππφςε είλαη ηα θπζηθά ραξαθηεξηζηηθά ηνπ 

αθηλήηνπ φπσο:  

 ε πξφζβαζε 

 ε επηθάλεηα 

 ην έηνο θαηαζθεπήο 

 ηα ραξαθηεξηζηηθά ηεο πεξηνρήο 

  Σν πθηζηάκελν πνιενδνκηθφ θαζεζηψο θαη νη πνιενδνκηθέο ξπζκίζεηο.  

 Παξνρέο φπσο ε ζέα, ρψξνη ζηάζκεπζεο θ.α. 

 

 

΢ηε ζπγθέληξσζε ζπγθξηηηθψλ ζηνηρείσλ απνθιείνληαη αθίλεηα κε δηαθνξεηηθά 

ραξαθηεξηζηηθά απφ ην ππφ εθηίκεζε αθηλήην, θαζψο θαη αθίλεηα κε αθξαίεο ηηκέο 

πψιεζεο. 

 

 

ΑΝΑΛΤ΢Η ΔΚΣΙΜΗ΢Η΢: 

Απφ έξεπλα αγνξάο ζηελ ίδηα πεξηνρή πξνέθπςαλ αγνξαπσιεζίεο 5 δηακεξηζκάησλ  

κε ραξαθηεξηζηηθά παξφκνηα κε ην ελ ιφγσ αθίλεην. 

 

1) Πσιήζεθε δηακέξηζκα 6
νπ

 νξφθνπ(ξεηηξέ) ζηα παηήζηα, έηνπο θαηαζθεπήο 

1965 αληί 410 επξψ/m
2 

ζπλνιηθήο επηθάλεηαο 78 η.κ. Σν δηακέξηζκα 

βξίζθεηαη ζε θαιή θαηάζηαζε θαη έρεη κέηξηα ζέα. Γε δηαζέηεη ρψξν 

ζηάζκεπζεο. 

 

2) Πσιήζεθε δηακέξηζκα 6
νπ

 νξφθνπ(ξεηηξέ) ζηα παηήζηα, έηνπο θαηαζθεπήο 

1966 αληί 422 επξψ/m
2 

ζπλνιηθήο επηθάλεηαο 64η.κ. Σν δηακέξηζκα βξίζθεηαη 

ζε θαιή θαηάζηαζε θαη έρεη κέηξηα ζέα. Γε δηαζέηεη ρψξν ζηάζκεπζεο. 

 

3) Πσιήζεθε δηακέξηζκα 3
νπ

 νξφθνπ ζηα παηήζηα, έηνπο θαηαζθεπήο 1966 αληί 

440 επξψ/m
2 

ζπλνιηθήο επηθάλεηαο  80η.κ. Σν δηακέξηζκα βξίζθεηαη ζε θαιή 

θαηάζηαζε θαη έρεη κέηξηα ζέα. Γε δηαζέηεη ρψξν ζηάζκεπζεο. 
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4) Πσιείηαη δηακέξηζκα 6
νπ

 νξφθνπ ζηα παηήζηα, έηνπο θαηαζθεπήο 1970 αληί 

1.000 επξψ/m
2 

ζπλνιηθήο επηθάλεηαο  70η.κ. Σν δηακέξηζκα βξίζθεηαη ζε 

άξηζηε θαηάζηαζε θαη έρεη κέηξηα ζέα. Γε δηαζέηεη ρψξν ζηάζκεπζεο. 

 

5) Πσιείηαη δηακέξηζκα 6
νπ

 νξφθνπ ζηα παηήζηα, έηνπο θαηαζθεπήο 1965 αληί 

733 επξψ/m
2 

ζπλνιηθήο επηθάλεηαο  75η.κ. Σν δηακέξηζκα βξίζθεηαη ζε 

άξηζηε θαηάζηαζε θαη έρεη κέηξηα ζέα. Γε δηαζέηεη ρψξν ζηάζκεπζεο. 

 
     

     

     

 

TIME΢ ΠΧΛΗ΢Η΢: 

ΠΧΛΗ΢Η ΔΜΒΑΓΟΝ(η.μ.) 

ΔΣΟ΢ 

ΚΑΣΑ΢ΚΔΤΗ΢ ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢Η ΟΡΟΦΟ΢ ΣΙΜΗ(εςπώ/η.μ.) 

1 78 1965 ΚΑΛΖ 6 410 

2 64 1966 ΚΑΛΖ 6 422 

3 80 1966 ΚΑΛΖ 3 440 

4 70 1970 ΑΡΗ΢ΣΖ 6 1000 

5 75 1965 ΑΡΗ΢ΣΖ 6 733 

 

 

 

 
Με ηηο αλαγσγέο  νη ηηκέο  πνπ πξνθχπηνπλ είλαη νη εμήο: 

 

 

 

ΠΧΛΗ΢Η ΔΜΒΑΓΟΝ(η.μ.) 

ΔΣΟ΢ 

ΚΑΣΑ΢ΚΔΤΗ΢ ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢Η ΟΡΟΦΟ΢ ΣΙΜΗ(εςπώ/η.μ.) 

1 66 1965 ΚΑΛΖ 6 451 

2 71 1966 ΚΑΛΖ 6 467,1 

3 71 1966 ΚΑΛΖ 3 532,4 

4 74 1970 ΑΡΗ΢ΣΖ 6 800 

5 75 1965 ΑΡΗ΢ΣΖ 6 586,4 

 

 

 

 

 
      ΢ΥΟΛΗΑ: 

o Σα ζπγθξηηηθά αθίλεηα έρνπλ θαιή εμππεξέηεζε απφ ηα κέζα καδηθήο 

κεηαθνξάο, κέηξηα ζέα θαη κεγάιε βεξάληα, παξφκνηα δειαδή 

ραξαθηεξηζηηθά κε ην ππφ κειέηε αθίλεην. 
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o Λφγσ ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο θαη ηεο απμεκέλεο εγθιεκαηηθφηεηαο δε 

γίλνληαη πνιιέο αγνξαπσιεζίεο ην ηειεπηαίν δηάζηεκα ζηελ επξχηεξε 

πεξηνρή. Γη απηφ ην ιφγν, εθηφο απφ ηηο ηξεηο πσιήζεηο πνπ έρνπλ ήδε 

πξαγκαηνπνηεζεί ζηα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία εκπεξηέρνληαη θαη δχν αθίλεηα 

πξνο πψιεζε. 

 

o Δπεηδή νη πσιήζεηο ησλ αθηλήησλ είλαη πνιχ πξφζθαηεο δε ρξεηάζηεθε λα 

γίλεη  ρξνληθή αλαγσγή. 

 

o Δπείδε ηα αθίλεηα είλαη παιαηά(κεγαιχηεξα απφ 40 εηψλ) δελ έγηλε αλαγσγή 

ηεο ηηκήο γηα ην  έηνο θαηαζθεπήο ηνπο. 

 

o Θεσξνχκε φηη ηα ζπγθξηηηθά αθίλεηα 1 θαη 2 κεηνλεθηνχλ απφ ην ππφ κειέηε 

αθίλεην θαηά 10% γηαηί βξίζθνληαη ζε ρεηξφηεξε θαηάζηαζε. 

 

o  Σν ππφ κειέηε αθίλεην ζεσξνχκε φηη πιενλεθηεί απν ην 3
ν
 ζπγθξηηηθφ 

αθίλεην θαηά 10% γηαηί βξίζθεηαη ζε θαιχηεξε θαηάζηαζε,θαηά 5% γηαηί 

είλαη ξεηηξέ θαη θαηά 2% γηα θάζε φξνθν. 

 

o Λφγσ ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο θαη ηνπ κεγάινπ απνζέκαηνο αθηλήησλ, 

ζεσξνχκε φηη ε αξρηθέο δεηνχκελεο ηηκέο αλά η.κ. ηνπ 4
ν
 θαη ηνπ 5

ν
 

ζπγθξηηηθνχ αθηλήηνπ, κπφξεη λα κεησζεί θαηά 20% χζηεξα απφ 

δηαπξαγκάηεπζε.   

 

 

 

ΣΔΛΙΚΗ ΔΚΣΙΜΗ΢Η 

Κξίλνπκε φηη ε ηηκή κνλάδαο ηνπ εθηηκψκελνπ  αθηλήηνπ επεξεάδεηαη ην ίδην απφ ηηο 

5 ηηκέο. 

Ζ αμία ηνπ ππφ εθηίκεζε αθηλήηνπ αλά ηεηξαγσληθφ κέηξν πνπ πξνθχπηεη κέζσ ηεο 

ζπγθξηηηθήο κεζφδνπ είλαη 567 επξψ/η.κ. 

 

 

 

Σηκή/η.κ.=(451+467+532+800+586)/5 

 

 

Δπεηδή ε ζπλνιηθή επηθάλεηα ηνπ αθηλήηνπ είλαη 71 η.κ. 

Ζ αγνξαία αμία ηνπ αθηλήηνπ είλαη 40.283 € ( ζαπάνηα σιλιάδερ διακόζια ογδόνηα 

ηπία εςπώ) ή ζηξνγγπινπνηεκέλα 

 

€40.000 ( ζαπάνηα σιλιάδερ εςπώ) 
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